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Seknad om konsesjon for utvidelse av Klostergya

Klostergya Bolig AS ensker & bygge boliger pa peler i Skienselva som en utvidelse av Klostergya i
Skien kommune i Vestfold og Telemark fylke, og sgker herved om falgende tillatelser:

Etter vannressursloven, jf. § 8, om tillatelse til:
o A sette peler i Skienselva for 4 fundamentere garasjeanlegg og boliger
o A bygge garasjeanlegg og boliger over vanndekt areal som ved stor flom kan komme i
bergring med vannet og i mindre grad pavirke stremning og vannstand.

Ngdvendig opplysninger om tiltaket kommer fram av vedlagte utredning.

Med vennlig hilsen

./

asse Skjelbred, administrerende direktar
Klostergya Bolig AS

c/o Conceptor bolig AS
Billingstadsletta 13, 1396 Billingstad

epost: Is@conceptor.no
Telefon: +47 95 23 01 03



Sammendrag

Tiltaket omfatter bygging av boliger pa peler som en forlengelse av Klostergya sgrover i
Skiensvassdraget. Ved normalvannstand vil hele tiltaket unntatt pelene ligger over vannspeilet. Ved
flom vil vannet kunne na opp til parkeringskjelleren som enten ma dimensjoneres for oppdrift eller
planlegges oversvemt ved stor flom. Tiltaket pavirker ikke vannfering eller vannferingskapasiteten i
vassdraget.

Konsekvensene av tiltaket er sma eller ubetydelige. For de fleste temaene er konsekvensgraden satt
til ubetydelig. For brukerinteressene vurderes konsekvensgraden som liten positiv.
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1 Innledning

1.1 Om sekeren

Tiltakshaver: Klosteraya Bolig AS

Adresse: c/o Conceptor Bolig AS, Billingsstadsletta 13, 1396 Billingstad

Organisasjonsnummer: 917 397 090

Eierforhold: Conceptor Bolig AS

Virksomhetens art: utbygging av boliger

1.2  Begrunnelse for tiltaket

Utbygger onsker 4 bygge boliger som en utvidelse av Klostergya i Skien. Boligene fir en sentral
plassering i Skien med fin utsikt og gode solforhold.

Boligene blir stdende pa peler i vannet og bide boligetasjer og parkeringskjeller blir liggende over
normalvannstand. Utbygginga er trukket inn fra vannstremmen slik at pelene i begrenset grad pévirker

vannstrgmmen.

1.3  Geografisk plassering av tiltaket

Tiltaket ligger i Skien sentrum i Skien kommune i Vestfold og Telemark fylke. Tiltaket ligger i
Skienselva rett nedstroms Klosterfossen. Skienselva er den delen av Skiensvassdraget som ligger
mellom Klosterfossen og Frierfjorden.
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Figur 1. Tiltakets geografiske plassering er markert med rodt rektangel. Omrddet ligger i Skien.



1.4 Beskrivelse av omradet

Skiensvassdraget er blant de steorre vassdragene i Ser-Norge. Oppstroms Klosterfossen ligger
Hjellevannet og inn i den renner Farelva. Farelva kommer fra Nordsje og inn til den renner Gvarvelva
og Saua. Klostergya ligger nord for Klosterfossen hvor det er kraftverk. Nord for Klostergya ligger
Damfoss hvor det er fisketrapp. Nedstroms Klosteroya ligger Skienselva som elva heter ned til
Frierfjorden.

Figur 2 Klosteroya ligger mellom inntaksmagasinet til Klosterfoss kraftverk og Skienselva i
Skiensvassdraget.

Skienselva er en stor, dyp og sakteflytende elv. Vannstanden i elva vil avhenge av opptredende
vannstand i havet og vannfering og vannstandsstigning pé strekningen fra Frierfjorden til Klostergya.



Bilde 1. Skienselva sett i retning havet.



Bilde 2 Oppstroms utbyggingsomrdde er vannstrommen dominert av utlopet fra Klosterfoss krafiverk.

1.5 Eksisterende inngrep

Regulering
Skiensvassdraget er regulert og det er kraftverk i Klosterfossen. Tiltaket ligger rett nedstrems
kraftverket. Undervannet til kraftverket er Skienselva som renner uten ytterligere pavirkning ut til
Frierfjorden.

Bebyggelse
Skienselva ligger i et urbant milje og det er sammenhengende bebyggelse ut til havet. Det gar veier og
jernbane langs elva og det er bruer og kraftlinjer over elva.



Q f

Figur 3. Figuren viser vedtatt reguleringsplan for Klosteraya som har veert pa horing. Utbygger justerer
nd planen og kutter utbyggingen ved den rode streken slik at vannstrommen pavirkes mindre.

Mea

1.6 Sammenligning med nzerliggende vassdrag

st for Skiensvassdraget ligger Lagen/Numedalslagen. Skiensvassdraget og Numedalsldgen kommer
starter i samme omradet pa Hardangervidda og renner ut i havet i henholdsvis Porsgrunn og Larvik. Det
er kraftverk, regulering og evrige inngrep i begge vassdrag. Den nederste delen av Lagen er litt mindre
utbygd enn Skiensvassdraget.

2 Beskrivelse av tiltaket
2.1 Hoveddata

2.2 Teknisk plan for det sekte alternativ

Planen for byggingen er & sette hele konstruksjonen pa peler som forankres pa bunnen. Dette er
tilsvarende som for den ytterste delen av Klostergya i dag og som er vanlig for mange kaier.

Det mé graves til fjell ved hvert soylefundament. Gravingen gjeres fra lekter. Forskaling og steping
gjeres i vann.



Bilde 3 Vei og parkering ved sorenden av klosteraya er fundamentert pd peler i elva.

Bilde 3 er tatt fra eksisterende parkeringskjeller. Denne er fundamentert direkte pa grunnen. Den nye
parkeringsskjelleren far innkjering fra den eksisterende, men den blir fundamentert pa peler. Bunnen av
parkeringskjelleren blir liggende over normalvannstanden. Ved flomvann vil det bli vanntrykk oppunder
parkeringskjelleren og den ma derfor tadle oppdrift. Forskaling av det nederste dekket
(parkeringskjelleren) gjores fra lekter og forankres til seylene. Etter at nederste dekke er etablert gjores
resten av arbeidene fra dekket og oppover. Det blir dermed mindre behov for riggomréde etter at dette
dekket er ferdig.



Figur 4 Mulig utforming av boliger pd Klosteraya. Figuren viser hvordan boligutbygging vil ta seg ut.
Etter at illustrasjonen ble laget er det forutsatt d innskrenke utbygginga omtrent ved den rode stiplede
streken.

Figur 5 Utbygginga sett fra ost.

2.2.1 Hydrologi og tilsig
Det vil ikke forekomme endringer i hydrologi og tilsig som folge av tiltaket.

Tiltaket er justert slik at det star utenfor hovedstremmen fra Klosterfossen kraftverk og Klosterfossen.
Det vil derfor kun bli lave vannhastigheter rundt seylene. Tiltaket vil derfor ha liten eller ingen
pavirkning pa vannstrem og vannstand ved normal vannfering og begynnende flom. Ved sterre flom vil
vannet kunne ta opp 1 parkeringskjelleren. Da vil vannstremmen og dermed vannstanden pavirkes noe
mer. Men ogsd i flom vil pavirkningen bli liten ettersom tiltaket na er trukket vekk fra hovedstremmen.
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Figur 6 Simulering av vannstrommen forbi klosteraya for Qo +20% med peleplan for utvidelse av
Klosteroya. Det er de lysegronne punktene som er aktuelle. I en tidligere versjon av utbyggingen var
de rode punktene ogsd aktuelle. Disse er nd fjernet og utbyggingen kommer dermed ikke ut i
hovedstrommen og dermed padvirkes vannstrom og vannstand i liten grad.

2.2.2 Veibygging

Det blir en forbindelse fra eksisterende parkeringskjeller og inn i den nye. Utover det blir det ikke behov
for veibygging.

Arbeidene i elva gjores med lekter.

2.2.3 Massetak og deponi

Omsgkt tiltak vil ikke medfere behov for midlertidig eller permanent massetak.

Det vil bli gravd i elva for & kunne fundamentere pilarene pa fjell. Dette blir lokalt ved hver pilar.
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2.3 Fordeler og ulemper ved tiltaket

Fordeler
Nytten av tiltaket er & bygge boliger pé klostereya. Dette vil bli boliger for mennesker. Arbeidet med
byggingen vil gi arbeidsplasser.

Det er satt av et belte pd 10 meter nermest vannkanten rundt hele utbyggingen som blir tilgjengelig for
allmenheten med blant annet sti som skal forbindes med resten av sentrum i Skien. Dette vil gi en langt
bedre tilgjengelighet til omradet enn i dag.

Ulemper
Det blir noen sgyler som mé fundamenteres pé elvebunnen. I forbindelse med dette vil det métte graves
noe. I forbindelse med stor flom vil vannstanden kunne na opp til parkeringskjelleren.

Vannarealet under tiltaket vil ikke fa direkte sollys slik som i dag og blir stdende i skygge.

24 Arealbruk og eiendomsforhold

Arealbruk
Det permanente tiltaket vil ligge pé peler og ligge over vann (normalvannstand). Et vanndekt areal pa
til sammen 3400 m? vil fi konstruksjoner over seg.

2.4.1 Tabell 1. Oversikt over arealbehov for utbyggingen pad Klosteraya

Inngrep Midlertidig Permanent Ev. merknader
arealbehov arealbehov

Areal boligomrade 2400 m>. Areal

Offentlig turomride pé kai Ca 1000 m*.

Riggomréde Ca 1000 m? Eksisterende kai/parkering
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Figur 7 Forelopig arealbrukskart.

Eiendomsforhold

Oversikt over grunneierne som grenser til vannet er gjengitt i vedlegg. Tilstatende grunneier er

Klosteraya Neringspark AS. Teaterbygg har det naermeste bygget.

Det er inngéatt avtale med Klosteroya Neeringspark AS om bruk av eksisterende parkeringsplass til
midlertidig riggomrade.

2.5

Forholdet til offentlige planer og nasjonale foringer
Kommuneplaner

I Skien kommunes kommuneplan er omradet som omfatter utvidelsen av Klosteroya satt av til
sentrumsformal (brun farge), se Figur 8.
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Figur 8 Kommuneplanens arealdel for Skien kommune, Skien sentrum.

Omradet er vist som flomfarlig. Dette gjelder forst og fremst parkeringskjelleren som vil vaere berert
av flomvannstanden og ma téle noe oppdrift.

Verneplan for vassdrag

Skiensvassdraget inngar ikke i verneplan for vassdrag.

Nasjonale laksevassdrag

Skiensvassdraget er ikke del i et nasjonalt laksevassdrag, men Skienselva munner ut i sjgen ved
Svennerbassenget som er en nasjonal laksefjord.

Ev. andre planer eller beskyttede omrader

Det aktuelle tiltaksomradet og tilherende vassdragsomrader rundt er ikke vernet. De aktuelle arealene
er friluftslivsomrader som i gjeldende kommuneplaner er regulert til bebyggelse og angitt med
hensynssone for friomréde i sjo og vassdrag.

EUs vanndirektiv

Vanndirektivet er gjennom Vannforskriften gjort gjeldende i Norge. Forskriften setter miljemél om at
alle vannforekomster pa sikt skal oppna god ekologisk og kjemisk tilstand. I Vann-nett er Skienselva
ved tiltaksomrédet delt inn i vannforekomsten «Skienselva Klosterfoss — Frierfjorden» med
vannforekomst ID016-3203-R i Vann-nett. Vannforekomsten er vurdert til & ha dérlig ekologisk tilstand
med oksygenkonsentrasjon og kvalitetsnorm for laks etter koblingsnekkel som de sterste negative
pavirkningene. Vannforekomsten vurderes ogsa til & ha dérlig kjemisk tilstand med for heye
konsentrasjoner blant vannregionspesifikke stoffer, industristoffer og PAH-forbindelser.
Vannforekomsten har miljemél om god kjemisk og gkologisk tilstand, men miljemélene har ftt utsatt
frist fra perioden 2022-2027 etter § 9 i vannforskriften etter tekniske arsaker.
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Vannforekomsten har middels grad av pavirkning fra:
- Dammer og vandringshindre for vannkraftproduksjon
- Diffus forurensning fra avrenning fra byer/tettsteder
- Forsepling eller ulovlige tippsteder
- Diffus avrenning fra nedlagt industri

I tillegg har vannforekomsten stor grad av pavirkning fra remt oppdrettsfisk gjennom genetisk
innblanding fra oppdrettsfisk pé vill anadrom fisk. Dette er sterkt delaktig i & redusere den gkologiske
tilstanden til vannforekomsten.

For vannforekomsten «Skienselva Klosterfoss — Frierfjorden» anses tiltaket med utbygging pa
Klostergyas sgrende noe som ikke vil pavirke miljemal eller muligheten for & oppné miljemalene om
god gkologisk og kjemisk tilstand mellom 2022 og 2027.

3 Virkning for milje, naturressurser og samfunn

Det omsekte tiltakets virkninger for milje, naturressurser og samfunnsverdier vurderes i dette kapittelet.
Omsgpkt tiltak omfattes ikke av forskrift om konsekvensutredninger, men virkninger vurderes iht. NVE
sin seknadsmal for seknad om konsesjon for regulering/uttak av vann (2015). For hvert tema redegjores
det for hvor informasjon er innhentet. Vurdering av verdi, pavirkning og utledning av konsekvensgrad
for ikke-prissatte konsekvenser tar utgangspunkt i metodikk fra Statens vegvesens handbok V712
(2018). Klosterpya er tiltaket som vurderes, mens tiltakets influensomréde varierer med hensyn til areal
avhengig av hvilket tema som vurderes.

3.1 Hydrologi (virkninger av utbyggingen)

Skiensvassdraget er regulert til kraftverksformal. Det er mange vannmagasiner i vassdraget. Disse gjor
at tilsig overferes fra var/sommer til vinter. Dette gjor at vannferinga er jevnere over aret enn det
naturlige. Flommene er dempet og spesielt er vintervannferinga sterre. Vanntemperaturen er noe hoyere
enn det naturlige om vinteren og litt lavere om sommeren. Dette skyldes at det tappes fra bunnen av
magasinene hvor temperaturen ofte holder 4 grader &ret rundt.

Tiltaket vil ikke ha pavirkning pa hydrologien (vannferingen) i vassdraget. Tiltaket gir en ubetydelig
konsekvens.

3.2 Grunnvann

Tiltaket vil ikke ha pavirkning p& grunnvann ved normale vannstander. Ved flom kan tiltaket ha en
liten pavirkning pa flom og dermed grunnvann ved at en liten ekning i flomvannstanden kan gi en
marginalt heyere grunnvannstand i tilstetende omrader. Virkningen pa grunnvann vil vare ubetydelig
ettersom en eventuelt forheyet flomvannstand vil vere kortvarig. Tiltaket gir en ubetydelig
konsekvens.
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3.3 Ras, flom og erosjon

Tiltaket er justert i henhold til Figur 9. Det er nd forutsatt 4 ligge innenfor den rede rammen og det
kommer derfor i liten grad ut i vannstremmen fra Klosterfoss kraftverk.

Figur 9 Tiltaket er justert til d ligge innenfor den rode rammen. Det vil si at de pilarene markert med
rod prikk, er tatt ut av prosjektet. Simuleringen er gjort for Qg +20%.

De pilarene som er forutsatt na er markert med grenn farge pa figuren og pilarene markert med red
farge er tatt ut av prosjektet. Det er i omrddene med grenne pilarer lave vannhastigheter og nesten
stillestdende vann. Tiltaket vil derfor ha liten innvirkning pa vannstremmen i elva, selv ved store
flommer. Nér vannstremmen pavirkes lite, vil vannstanden ogsa pavirkes i liten grad.

I denne opprinnelige analysen er eksisterende terreng og bebyggelse lagt inn som fast konstruksjon pa
fjell. Akershus energi har i mate papekt at ytre del av eksisterende brygge stér pa peler, se Bilde 4.
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Bilde 4 Den ytre delen av eksisterende brygge star pa peler.

Det er gjort en sensitivitetsanalyse pa dette hvor den ytre delen av brygga er modellert som en
pelebrygge, se Figur 10.

Figur 10 Modell for hydraulisk simulering med og uten pilarer. Bildet til hoyre med pilarer.

Analysen viser ingen forskjell i vannstand for vannstremmen fra Klosterfossen, men litt forskjell for
vannstremmen fra Damfossen (-3cm) sammenlignet med den forrige analyse som ble gjort med
forutsetningen om at konstruksjonene var en tett vegg og ikke pilarer pa fjell. Det viser at
vannstremmen mellom pilarene er liten slik at vannstremmen uansett gér i hovedelva, og det har
mindre betydning for resultatet om brygga blir modellert med pilarer eller ikke. Hvis en sammenligner
de to bildene sa ser at den rade hovedstremmen har omtrent samme retning pa begge bildene og det er
derfor lite vannstrem under brygga mellom pilarene i bildet til hoyre.

Konklusjonen er derfor fortsatt at tiltaket har liten innvirkning pa vannstanden ved flom og dermed
ogsa liten innvirkning pa vannstanden i en normal stremningssituasjon.
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Siden vannstremmen og vannstanden pavirkes lite eller ingenting av tiltaket, vil tiltaket ikke ha noen
innvirkning pa ras og erosjon etter justering av utbredelsen.

Tiltaket gir en ubetydelig konsekvens for flom, ras og erosjon.

3.4 Reodlistearter

Status

For informasjon om redlistearter er det gjennomfert sek i Artsdatabankens innsynslesning Artskart og
Miljedirektoratets innsynslesning Naturbase. Her finnes informasjon om observasjoner av redlistearter
iht. gjeldende radliste for arter og naturtyper.

Det forekommer flere registreringer av redlistearter i og rundt de Skiensvassdraget ved tiltaksomrédet.
Registreringene er del i polygoner og punkter med stor radius som overlapper med tiltaksomradet. Av
fugler finnes det registreringer av hetteméke (CR — kritisk truet), lomvi (CR), makrellterne (EN — sterkt
truet), hensehauk (VU - sérbar), sandsvale (VU), grdmake (VU), sothene (VU), lappfiskand (VU),
fiskemake (VU), grennfink (VU), gulspurv (VU), tyrkerdue (NT — Ner truet), storskarv (NT), tjeld
(NT), sanglerke (NT), tarnseiler (NT),

Hettemake er blant vare minste méke-arter og et mest tilknyttet ferskvannssystemer i Norge. Arter har
hatt en svaert negativ utvikling de siste arene, der antall hekkende par minker fra &r til ar. Fiskemake er
en art som finnes i hele landet og spesielt rundt sje og ferskvann. Arten har, i Ser-Norge spesielt, opplevd
en sterk tilbakegang gjennom de siste 30 arene.

Tyrkerdue hadde gjennom 1980- og 1990-tallet en bestandsnedgang i Norge og har pa grunn av relativt
fa reproduserende tall havnet pa redlista. Arten er vanlig i bynare strok.

Hensehauk er en art som er vanlig i skog og foretrekker blant annet gammelskog av furu og grad.
Bestandsnedgangen hos arten og relativt lavt antall hekkende individer medferer at arten er plassert pa
redlista. Skogsdrift er en negativ pavirkning pa arten. Tiltaksomradet er ikke et egnet leveomrade for
hensehauk.

Det forventes at det kan finnes flere redlista fuglearter tilknyttet vassdraget, inkludert rovfugl.
Tiltaksomrddet er et marginalt habitat og leveomrade for sarlig fugl tilknyttet vann og vassdrag.
Vannflaten kan benyttes til neringssok.

Tiltaksomrédet er i vanndekte arealer, slik at ingen terrestriske redlistede arter eksisterer i selve
tiltaksomradet. Det er registrert en redlisteartet, Takfaks (EN), i naerheten av tiltaksomradet, nordvest
for omradet, og nar atkomstveien.

Skiensvassdraget er pa den bererte strekningen anadrom med bade sjaerret og laks (NT). Begge artene
har hatt tilbakegang i Ser-Norge, der laks har fatt habitatet sitt i de store elvesystemene og sjeerret i de
mange sma vassdragene tilknyttet kysten fragmentert og forringet.

Det vurderes at tiltaksomrade har noe verdi for redlista arter. Skiensvassdraget med tilherende kantsone
og neromrade er i stor grad pavirket gjennom &rhundrer med utbygging av byomrader og industri. De
gjenvaerende omradene er derfor viktig & ivareta (Figur 12), der vannspeilet i tiltaksomradet kan veere et
omréde som benyttes til neringssek blant fugler.
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Pavirkning og konsekvens

Utbygging av serspissen av Klosteraya (Figur 11) forventes ikke & fore til serlig negativ pavirkning pé
redlista arter, i dette tilfellet fuglearter tilknytte vann og vassdrag. Tiltaksomrédet er en liten flate i
Skienselva. Naeromradet er preget av asfalt og betong, uten noen form for egnet habitat. P4 grunn av
aktiv regulering i dag vurderes ikke vannforekomsten & ha noe serlig verdi for vannhekkende fugl.
Gronne tak kan skape hekkeomréder for enkelte arter, men dette er usikkert hvordan driften av
bygningen vil muliggjere dette. Tiltaksomradet som etableres pa paler kan muligens ogsa etablere en
bakevje i Skienselva, noe som kan skape et mer attraktivt omrade for naeringssek for fugler. Det vurderes
at tiltaket vil gi en ubetydelig endring og konsekvens utledes til ubetydelig miljeskade.

3.5 Terrestrisk miljo

Status og verdi

For informasjon om naturtyper er det gjennomfert sek i Miljedirektoratets innsynslesning Naturbase.
Serspissen av Klostergya er i dag sterkt pavirket av utbygginger som er pagatt over flere hundre ar. |
dag er Klostergya i transformasjon fra & vere et omrade preget av industri, til & bli omrader for nering
og bebyggelse.

Tiltaksomrédet er i sin helhet vanndekte arealer, slik at det ikke eksisterer terrestrisk milje. Innenfor
tiltaksomradet er det derfor ikke registrert viktige naturtyper eller leveomréder i offentlige databaser.
Derimot er Klostergya er et gammelt kulturlandskap. I narheten av tiltaksomradet er flere naturtyper
typiske for et rikt kulturlandskap registrert som flere hule eiker og naturtypen «store gamle traer». Alle
vurdert som viktig og sveert viktig.

P4 andre siden av Skienselva er det registrert to naturtyper ved Makeodden. Her er en akvatisk naturtype
i form av «bletbunnsomrader i strandsonen» vurdert som lokalt viktig og «rik blandingsskog i lavlandet»
vurdert som viktig. Disse naturtypene kommer ikke i konflikt med tiltaket.

De terrestriske miljoverdiene i tiltaksomrddet og det umiddelbare neromrédet vurderes til uten
betydning.

Pavirkning og konsekvens

Det vurderes at utbygging av tiltaksomradet ikke vil ha negative virkninger for terrestrisk miljo.
Endring av landskapet fra dagens tilstand med allerede utbygginger i form av betong, asfalt og
parkeringsplasser, til et boligkompleks med gront tak og noe grenne uteomrader vil medfore en
ubetydelig endring for det terrestriske miljoet, der konsekvensen av tiltaket vil gi ubetydelig

miljeskade.
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Figur 11: Tiltaksomrddet bestar i dag av elvearealer, med tilstotende utbygde arealer med bygninger,
betong og asfalt. Helt sor pd Klosteroya er omrddet i dag en parkeringsplass.

Figur 12. Nordvest for tiltaksomrddet ligger atkomstveien. Kantvegetasjonen i bildet er utenfor
tiltaksomrddet. I bakgrunnen skimtes Klosterfoss kraftverk.
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3.6  Akvatisk milje

Status og verdi

Skiensvassdraget er et stor og omfattede anadrom vassdrag. [ vassdraget er der registrert fire
vandrende fiskearter nedstrems Skotfoss i form av laks (NT), sjeerret, al (CR), havnigye (NT) og
kanskje sik. I tillegg finnes arter som delvis kan vandre i ferskvannssystemer som roye, krokle,
trepigget stingsild og karuss (Kraabel 2018).

Ved Klostergya er det i dag Skiensfallene regulert og utbygd til vannkraftproduksjon. Det er likevel to
fisketrapper som tillater vandrende arter & passere. Ved Mollefossen ved Eidet 1 og 2 kraftverk er det i
dag en vertikalspaltetrapp som tillater flere arter & passere, i tillegg er det en eldre Denil fisketrapp ved
Klosterfossen. En Denil fisketrapp er det kun laks og sjoerret som klarer & passere. Begge disse
fisketrappene sikrer oppvandring av fisk til Hjellevannet og videre oppstrems i Skiensvassdraget.

Arealene som utvikles er kartlagt til 4 veere hard bunn av stein og fyllmasser. Dette er 1 utgangspunktet
lite attraktive og lite produktive arealer i ferskvannssystemer.

Skienselva et viktig anadrom vassdrag som knytter laks og sjoerret mot et stort nettverk av anadrome
vassdrag med tillop til Norsje. Av de vandrende artene er det hovedsakelig laks og sjoerret som er
gode til & vandre forbi hindringene ved Skiensfallene. De gvrige artene benytter i stor grad Skienselva
nedstroms Skiensfallene og elva nedstrems mot Porsgrunn og brakkvannsomrédene i Frierfjorden.

Skienselva vurderes & ha stor verdi for tema akvatisk milje.
Pavirkning og konsekvens

Tiltaket vil beslaglegge overflaten pd noe akvatiske arealer (Figur 13). Utbyggingen vil etableres pa
péler, slik at det kan ivareta et habitat under boligkomplekset. Dette omrédet kan fungere som ekt skjul
for seerlig yngel og ungfisk mot predasjon fra fiskespisende fugler. Omradet vil fi redusert
solinnstraling, og fungere som en «hule» under tiltaket.

Sterrelsen pa tiltaksomradet er marginalt, og omradet vurderes til hovedsakelig & veare en
transportetappe uten kjente gyte eller oppvekstomridder for hverken anadrom eller stasjoneer fisk
innenfor tiltaksomradet. Tiltaket pavirker ikke vandringsforholdene til anadrom fisk. Tiltaket vil fore til
en ubetydelig endring, og gi konsekvensen uten miljeskade der akvatiske leveomrader ivaretas under
boligkomplekset.
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Figur 13: Tiltaksomrddet skal sta pa pdler legger beslag pd vanndekte arealer som i dag er Skienselva.
Under tiltaksomradet vil det eksistere leveomrdde for akvatiske arter.

3.7 Verneplan for vassdrag og Nasjonale laksevassdrag

Tiltaket pavirker ikke vassdrag som er vernet eller nasjonale laksevassdrag.

3.8 Landskap

Klostergya ligger sentralt rett sor for Skien sentrum. Skienselva omkranser Klostergya, der bdde nord
og ser-enden av gya er oppdemmet og utnytter heydeforskjellen i Skiensfallene ved gya til vannkraft.
Omrédet pa ser og estsiden av Klostergya er i dag allerede preget av inngrep gjennom arhundrer med
utbygninger og industri. Landskapet er i dag bestdende av store bygningskomplekser, der den gamle
industrien transformeres til nering og bebyggelse.

Tiltaksomrédet er i dag vanndekt areal i Skienselva (Figur 14). Adkomsten til tiltaksomridet er en
parkeringsplass og store gamle og gra industribygninger. Det kan vurderes at tiltaket vil forskjenne
omridet med okt innslag av grentomrader.

Tiltaket er vurdert til & gi ubetydelig konsekvens for landskap, der den framtidige situasjonen muligens
kan heve kvalitetene til landskapet.
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Figur 14: Landskapet ved tiltaksomrddet bestar av betong og asfalt, omkranset av Skienselva.

3.9 Store sammenhengende naturomrader med urert preg

Tiltaket vil ikke pavirke sékalte store ssmmenhengende naturomrader med urert preg (tidligere INON).
Tiltaksomradet og nerliggende omrader inngér i et tidligere industriomrdde som transformeres til
bebyggelse og nering, med Skienselva pé tre sider. Tiltaket vil ikke endre eller tilfere omrédet tyngre
teknisk infrastruktur eller pavirke ubererte omrdder. Konsekvens er ingen/ubetydelig.

3.10 Kulturminner og kulturmilje

Tiltaksomrédet ligger sor pd Klosteragya. Dette er en oy i Skienselva med et kulturmiljo som gjennom
lang tid har huset bade industri og Gimsey kloster. Det gamle klosteret tilhorte benediktinerordenen, og
var et nonnekloster hvor selve klosterbygget omtrent 14 der hvor Union hadde sitt fabrikkanlegg.
Klosteret ble etablert pa forste halvdel av 1100-tallet og brant i 1546. Det er ingen gjenverende spor
etter bygningene i dag. Den gamle treforedlingsindustrien pa Klostergya er ogsa i ferd med & saneres
bort og transformeres til bolig og naringsformal. Union ble nedlagt i 2006 og var siste rest av
industrihistorien pé Klostergya. Det eksisterer fortsatt enkelte eldre industribygninger som er ivaretatt.
Selve det fysiske tiltaksomrédet for utbyggingen vil ikke pavirke kjente kulturminner. Utvikling av
omradet vil medfore ubetydelig konsekvens for kulturminner.

3.11 Reindrift

Omradet ligger ikke i et reindriftsomrade. Temaet er ikke relevant for tiltaket.

3.12 Jord- og skogressurser

Omsgekt tiltak vil ikke berere jord- og skogressurser eller medfere driftsulemper for neering tilknyttet
slike ressurser. Temaet er ikke relevant for tiltaket.
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3.13 Ferskvannsressurser

Omsgekt tiltak vil ikke medfere negative effekter pa ferskvannsressurser i Skienselva. Tiltaksomradet er
marginalt og vil ikke pavirke drikkevann o.1. Utvikling av omradet vil medfere ubetydelig konsekvens
for ferskvannsressurser.

3.14 Brukerinteresser

Status og verdi

Tiltaksomradet er i dag kun vanndekte arealer. P4 nordsiden av tiltaksomradet, der tilkomst med bil kan
forekomme til parkeringskjeller, er det i dag delvis en parkeringsplass og en form for lokalvei til
bygninger og parkeringsplass pa ser-estsiden pa Klostergya. Omradet brukes i dag i liten grad til annet
enn som en transportstrekning. Det er ingen turstier eller spesiell tilrettelegging for gdende eller syklende
i omradet i dag. Det er ukjent om omridet benyttes av fiskere. Bruksinteressene av dagens omréade
vurderes til ubetydelig verdi.

Pavirkning og konsekvens

Tiltaket med utbygging av omradet til boligformal har som hensikt & avsette en sone pd 10 meter i
serenden av tiltaksomradet mot elva der det skal tilrettelegges for offentlig sti og tilgang til omradet
for vannkanten for allmenheten. Det eksisterer planer om 4 utvikle en turvei pa Klostergya som
strekningen i dette tiltaket skal veere del av, men disse planene er fortsatt ikke konkrete. Tiltaket vil
uansett gi en forbedring av omradet, der tiltaket vurderes & gi en liten positiv konsekvens.

3.15 Samfunnsmessige virkninger

Tiltaket med utvidelse av serenden av Klostergya med transformasjon fra parkeringsplass og
industribygg, til bebyggelse og gronne uteomrider kan gi ekte friluftsarealer og en bryggepromenade
som allmenheten har tilgang til. Omradet transformeres fra et lite attraktivt areal som ikke er
tilrettelagt for besgkende, til et omrade med bebyggelse med kortreiste naturopplevelser tett pa
vassdraget.

3.16 Ev. alternative utbyggingslesninger
En alternativ utbyggingslesning, vil vaere at tiltaket kan bygges pa land ved en alternativ lokalitet.
Dette kan medfere andre konflikter og konsekvenser sammenlignet med denne situasjonen.

3.17 Samlet vurdering

Konsekvensene for de forskjellige temaene sammenstilles i en tabell og det gjores en oppsummering
av de forventede konsekvensene. Konsekvensvurdering skal folge Statens vegvesen, hdndbok V712.

Eksempel pa tabell:
Tema Konsekvens Seker/konsulent sin
vurdering
Hydrologi og grunnvann Ubetydelig konsekvens Konsulent
Ras, flom og erosjon Ubetydelig konsekvens Konsulent
Ferskvannsressurser Ubetydelig konsekvens Konsulent
Grunnvann Ubetydelig konsekvens Konsulent
Brukerinteresser Liten positiv Konsulent
konsekvens
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Radlistearter Ubetydelig Konsulent
miljeskade/konsekvens

Terrestrisk miljo Ubetydelig Konsulent
miljeskade/konsekvens

Akvatisk miljo Ubetydelig konsekvens Konsulent

Landskap og INON Ubetydelig konsekvens Konsulent

Kulturminner og kulturmilje | Ubetydelig konsekvens Konsulent

Reindrift Ikke relevant Konsulent

Jord og skogressurser Ikke relevant Konsulent

Ferskvannsressurser Ubetydelig konsekvens Konsulent

Oppsummering Ubetydelig konsekvens Konsulent

3.18 Samlet belastning

Tiltaket kan medfere noe negativ virkning pa miljeet i anleggsfasen. Etablering av paler i elva og
anleggsarbeid kan medfere noe avrenning. I driftsperioden kan tiltaket virke positivt, med okt
boligtilbud og tilgjengelighet for offentligheten ved vannkanten.

Den samlede utbyggingen pa Klostergya er allerede stor. Det gamle klostermiljoet ble erstattet med
industri, og i dag er det transformasjon fra industri mot bebyggelse, n@ring og kulturlokaler. Tiltaket
medferer ikke en gkt belastning eller legger beslag pa terrestriske arealer. Tiltaket bygges i sin helhet i
Skienselva, der samlet belastning vurderes som ubetydelig.

4 Avbetende tiltak

Det viktigste avbetende tiltaket er at prosjektet er avgrenset slik at det ikke pavirker vannstremmen fra
Klosterfoss kraftverk vesentlig. I utkastet som ble sendt pa hering i forbindelse med
konsesjonspliktavklaring var utbyggingen forutsatt 4 ga lenger vest og dette hadde pavirket
vannstremmen fra Klosterfossen slik at vannstanden hadde steget i forbindelse med flom og ogsé gitt
en mindre vannstandsstigning ved normal vannfering.

Et annet tiltak er at det er satt av en sone pa 10 meter langs ytterkanten med blant annet offentlig sti
som sikrer tilgang til omradet og vannkanten for allmenheten.

I byggefase er det viktig & hindre forurensning til Skienselva. Sarbare perioder for anadrom fisk som
under smoltutvandring i perioden april-juni og oppvandring av voksen gytefisk i perioden august-
oktober, ber ogsé unngés arbeid direkte 1 Skienselva.

Habitattiltak i form av kunstig rev kan vare positivt for fisk som er stasjoneere til Skienselva,
nedstrems Skiensfallene. Dette kan vare prefabrikerte betongkonstruksjoner, eller vasket sprengstein
som danner hauger i elva under vannoverflaten. Slike hauger med store hulrom kan danne gode skjul-
og standplasser for fisk. Det er viktig at slike konstruksjoner plasseres i god nok avstand til
«bryggekanten» om noen bader fra enden av tiltaksomradet.
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Vedlegg: Bilder 31

Bildet viser vannstremmen fra Klosterfossen kraftverk. Planlagt utbygging vil bli utover til venstre fra

kaifronten.

&



Vedlegg: Bilder 32

Utlepet fra Klosterfossen kraftverk.



Vedlegg: Bilder 33

Pilarer under eksisterende kaifront pé serenden av Klostergya. Innkjering til ny parkeringskjeller blir
her.

- e % ‘ b e e
Flyfoto av serlige del av Klostergya (1881.n0). Vannstremmen fra Klosterfossen kraftverk synes godt
til venstre i bildet.
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Gardsnummer Bruksnummer Eier Eiendom
300 2186 Klosteregya Neeringspark AS Serlige del av Klostergya
300 5297 Teaterbygg AS Hollenderigata 15




