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Reguleringsplan for "Gjerdrum Golfpark", offentlig ettersyn

Det faste utvalg for plansaker har i mete 09.03.04 vedtatt at folgende forslag til
reguleringsplan skal legges ut til offentlig ettersyn iht. plan- og bygningsloven § 27-1:

Reguleringsplan for "Gjerdrum Golfpark"

Planomrédet er pa 590 dekar og ligger mellom Ask sentrum og Bradalsfjellet. Hensikten med
reguleringen er bygging av en 9-hulls golfbane med tilhorende fasiliteter, samt 4 legge til rette
for flerbruk;, idrett og annet friluftsliv. Arealet som foreslas til bruk for golfbane er 435 dekar.
Planen er utlagt til offentlig ettersyn i servicesenteret p4 kommunehuset. Evt. merknader til
planforslaget rettes til Gjerdrum kommune, teknisk etat, postboks 10, 2024 Gjerdrum,

innen 20.08.04.

Vedlagt folger kopi av saken, samt forslag til plan og bestemmelser.
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BESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR

GJERDRUM GOLFPARK - BRADAL
SOM OMFATTER DELER AV EIENDOMMENE GNR 26 BNR 3, GNR 35 BNR I, GNR 36
BNR 1, GNR 37 BNR 1, GNR 37 BNR 3 OG 8 GNR 37 BNR 6 OG 7. GNR 38 BNR. 1, 5 OG
12, GNR 39 BNR 2, GNR 40 BNR 3, GNR 42 BNR 1, OG GNR 37, BNR 29

Gjerdrum kommune

Planen er datert 22.12.03, revidert 18.05.04
Bestemmelsene er datert 22.12.03, revidert 20.05.04

Bestemmelsene er vedtatt av det faste utvalg for plansaker
Bestemmelsene er vedtatt av kommunestyret:

1. Generelt, reguleringsformal

1.1 Formalet med reguleringsplanen er 4 anlegge en 9-hulls golfbane, en 6-hulls kortspillbane
og treningsomrader pa arealene innenfor planomradet. Samtidig skal hensynet til gardenes
verneverdier, kulturmiljoverdier, naturverdier og friluftsliv ivaretas.

1.2 Reguleringsbestemmelsene gjelder for omradet som er vist med reguleringsgrense pa
plankart datert 22.12.03, revidert 18.05.04. Reguleringsplanen stettes av illustrasjonsplan
datert 10.12.03, revidert 18.05.04, som gjeres juridisk bindende. I tilegg er det utarbeidet
folgende rapporter, utredninger og dokumenter som ogsa er en del av planen og vil bli
forende for den videre detaljplanleggingen og byggesaksbehandling:

Delrapport A, tiltaksbeskrivelse

Delrapport B, planprogram

Delrapport C, plan for tilbakefering til landbruk

Siste Sjanse - Kartlegging av biologisk mangfold, datert 19.09.03

NGI - Vurdering av omradestabilitet ved utbygging av golfpark, datert 04.12.03
@RP AS - Vannforsyning for Gjerdrum Golfpark, datert 28.05.04

Brédal Golf AS - Tilleggsdokument, datert 28.05.04

1.3 I planen er det regulert til folgende formal:

§ 25 nr. 4, Friomréader
e F1 - Turveg/skilaype

§ 25 nr. 6, Spesialomrader

SG1 og SG2 - Golf

SPV 1 - Privat veg

SPP1 - Parkering for golfanlegget

SS1 - Tursti

BGL1 - Byggeomrade servicebygg golf/landbruk
L1 og L2 - Géardstun

-/
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2. Felles bestemmelser

2.1

2.2

23

2.4

24.1

242

243

2.5

2.6

Jordlovens §§ 9 og 12 gjelder innenfor planomradets avgrensning.
Det skal skiltes for 4 ivareta allmenn ferdsel i omradet og av hensyn til sikkerheten.

Ved etablering av ny vegetasjon langs jordekanter, som buffer mellom golfbane og
bebyggelse og pa golfbanearealet skal det brukes stedegne arter. Dette gjelder ikke
vegetasjon i hageanlegg.

Ved seknad om rammetillatelse skal det utarbeides folgende dokumentasjon:

Situasjonsplan. Situasjonsplanen skal vise:

- Organisering og utforming av golfanleggene.

- Terrengbehandling med heydeangivelser, kotering og fylling /skjering

- Omréder for fjerning av eksisterende vegetasjon og omrader for planting av ny
vegetasjon.

- Viktige veier, stier og driftsveier.

- Eventuelle nye bygninger, endringer i bygningsmassen og bruk av bygninger i
golfanlegget.

- Tegninger som viser hvordan ulike tekniske anlegg er tenkt plassert.

- Gjerder og forstetningsmurer.

- Fremdrift og plan for anleggsarbeidet.

- Hvordan de registrerte biologiske lokalitetene skal ivaretas

- Tilrettelegging for friluftsliv

- Bekker, dammer og kantvegetasjon

- Hvordan sikkerheten skal ivaretas

Miljeplan. For hele det regulerte arealet skal det utarbeides miljoplan slik som ellers
krevd for landbruket, jfr. forslag til forskrift om miljgplan. Miljgplanen skal bl.a. vare
en registrering, planlegging og dokumentasjon av tiltak som gjelder miljgmessige
forhold. Godkjent gjedselplan, sproytejournal og skjotselsplan er blant elementene
som skal presenteres periodisk for landbrukskontoret i kommunen.

Tilbakeforingsplan. Det skal utarbeides en plan viser hvor matjorden er lagret, hvilke
arealer som kan dyrkes opp umiddelbart og hvilke arealer som ma bearbeides for de
kan dyrkes opp. Praktisk gjennomfoering av tilbakeferingen og ansvarsforhold skal
beskrives

Situasjonsplan, miljeplan og tilbakeforingsplan skal godkjennes av kommunen for det
gis tillatelse til bygging.

Fer det gis tillatelse til tiltaket skal det foreligge en geoteknisk vurdering

Reguleringsbestemmelser/Gjerdrum/Offentlig ettersyn
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3.§ 25 nr. 4, Friomrade F1/ § 25 nr. 6, Spesialomrade SS1
3.1 Turveg og tursti

3.1.1 Turstien (SS1) skal opparbeides og gjeres fremkommelig ved fjerning av eksisterende
vegetasjon.

3.1.2 Trasévalget for turstien kan tilpasses under anleggsperioden og legges slik
golfanlegget og terrenget gjor det mest hensiktsmessig. Start og sluttpunkt skal veere
som angitt i reguleringskartet.

3.1.3 Der det er nedvendig, pa grunn av fukt, pores grunn eller lignende, skal det legges pa
masser som sikrer fremkommelighet. Asfalt skal ikke benyttes.

3.1.4 Turvegen i nord (F1) kan benyttes til skilaype/lyslaype vinterstid nar planene for
skiloype fra Ask realiseres.

3.1.5 Turvegen i nord (F1) opparbeides og gjores fremkommelig ved fjerning av
cksisterende vegetasjon nér turveien i tilgrensende omréader i gst er opparbeidet.

4 § 25 nr. 6, Spesialomrade SG 1 og SG 2
4.1 Golfbane

4.1.1 Omrédet opparbeides som golfbane i henhold til illustrasjonsplan datert 10.12.03,
revidert 18.05.04. I omradet kan det opparbeides interne driftsveier for golfbanen.

4.1.2 Nye ledningsanlegg pa tidligere jordbruksareal skal legges godt under plogdybde der
terrenget tillater det.

4.1.3 Vegetasjon pa udyrkede arealer skal i storst mulig grad sekes bevart. Ny vegetasjon
skal plantes i grupper eller belter, ikke som spredte enkelttrer. Det er serlig viktig &
bevare gamle store traer som utgjer gode lokaliteter for insekter og hulerugere.

4.1.4 Fjelstadbekken dpnes fra grensemete ved eiendommene gnr 37 bnr 1, gnr 39 bnr 2 og
gnr 40 bnr 3 og ned til gnr 35 bnr 1 i henhold til illustrasjonstegningen. Bekkeleiet
steinsettes der det vurderes som nedvendig, spesielt vurderes dette ved bekkemetet ost
for Bradal Sendre.

4.1.5 Eksisterende kantvegetasjonen langs Fjelstadbekken, bekken fra Ask og bekken vest
for Brédalsvegen skal vere urert i en bredde pé inntil 5 meter pé hver side av bekken.
Unntak gjeres der hvor golfanleggets spillefelter krysser bekkene eller ligger parallelt
med bekkene. Unntak ogsa der vannhindre i ser etableres. Kantvegetasjon i disse
omréader, det vil si busker og traer, der spillefeltene krysser bekkene, eller gér langsmed
bekkene fjernes. Det etableres en sone pa minimum 3 meter pé de sider av bekkene
som berores. I 3 meters sonene skal det vaere gressvekst hvor det kun klippes 1 —2
ganger pr sesong.

Reguleringsbestemmelser/Gjerdrum/Offentlig ettersyn
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Terrenginngrep som skjering, fylling og bearbeiding for etablering av golfanleggene
er tillatt inntil en meters hoyde i ravineskraningene. Sterre terrenginngrep andre steder
1 omrédet, inkludert dammer og tekniske anlegg for vanning, drenering med mer ber
holdes innen 1 meter i hoyde. Terrenginngrep skal imidlertid sekes gjort s& minimale
som mulig.

Inngrep utover en meters hgyde i ravineskraninger skal godkjennes av NGI for de
eventuelt utfores. Steinsetting av Fjelstadbekken skal gjores dersom det er nedvendig
for 4 unngé stabilitetsforverring pga. erosjon. (/

Framtidig vei langs plangrensen til reguleringsplan for Ask sentrum er ikke
detaljprosjektert. Eier av golfanlegget ma selv baere eventuelle kostnader pa eget
anlegg som folge av en framtidig bygging av denne vegen.

Utenom golfsesongen skal omradet kunne benyttes til friluftsomrade for allmennheten.
Unntatt er omrader som er spesielt utsatt for slitasje, som greener og teer. Disse
omradene kan avgrenses med midlertidig gjerde e.l. Dersom spesielle klimatiske
forhold tilsier det kan alle spilleflatene stenges for allmenn ferdsel. Nett eller lignende
brukt i1 driftsesongen skal tas ned etter hver sesong.

4.1.10 Dersom golfdriften oppherer skal egnede omrader tilbakefores til landbruk etter minst

3 &r. I en krisesituasjon og hvis matvaresituasjonen tilsier det, skal reguleringsformalet
tilbakefores til landbruksformal dersom beredskapsmyndighetene krever det.

4.1.11 Matjord m4 ikke tildekkes ved etablering av greener, bunkere, veger mm, men skiftes

ut med mindre verdifulle masser. Matjord som flyttes, skal ikke fjernes fra omradet,
men legges ved siden av inngrepene.

4.1.12 Det er utarbeidet en kartlegging av biologisk mangfold innenfor planomradet ved

4.2

4.2.1

rapport datert 19.09.03. Rapporten legges tilgrunn for videre detaljplanlegging,
byggesaksbehandling og fremtidig skjotsel.

Byggeomrade servicebygg golf/landbruk BGL 1 (L 1 og L 2)

Omradet og bebyggelsen skal brukes til felgende formal:

e Administrasjon knyttet opp til golf og landbruk

e Klubblokaler knyttet til drift av golfanlegget

e Bolig knyttet til landbruksdrift eller drift av golfanlegget

e Boliger og tidligere landbruksbygninger knyttet til annen nering

Bruk til andre formal mé godkjennes av kommunen.

4.2.2

423

Anleggets preg med gérdstun skal bevares. Bygninger og anlegg m4 ikke benyttes til
formal som etter kommunens eller kulturminnemyndighetenes skjonn er uforenlig med
omradets og bygningenes kulturhistoriske, arkitektoniske og miljemessige verdi.

Bygningene kan tillates ombygd under forutsetning av at eksterigret holdes mest mulig
uendret eller fores tilbake til opprinnelige utseende.

Reguleringsbestemmelser/Gjerdrum/Offentlig ettersyn
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Séfremt omradets arkitektoniske og miljemessige kvaliteter ikke forringes, kan
kommunen tillate oppfering av tilbygg eller supplerende bebyggelse tilpasset det
eksisterende bygningsmiljeet i dimensjonering, formgiving, materialbruk og farge.
For soknad om tillatelse for slike tiltak kan behandles, ma det foreligge en samlet
situasjonsplan som viser bygninger og uteanlegg.

For kommunen gir tillatelse til eksterigrendringer eller ny bebyggelse skal det
innhentes uttalelse fra kulturminnemyndighetene.

Eksisterende terreng, hage, enger og @vrig vegetasjon av betydning for kulturmiljoet
skal sgkes bevart.

Det tillates ikke reklame pa bygningsmassen.

Gérdstun L 1 og L 2 blir ikke berert av golfbaneutbyggingen og opprettholdes som
tidligere.

Privat veg SPV 1
Ny veg skal opparbeides ved gnr./ bnr. 37/1 for brukstillatelse for golfbanen gis.
Bradalsvegen skal vare dpen for alminnelig ferdsel og sikres i forhold til golfanlegget.

Eier av golfanlegget er ansvarlig for at skader pa vegen som skyldes bygging og drift
av golfanlegget utbedres.

Parkering SPP 1

I omrédet kan parkering for golfbanen oppfores etter sgknad og i henhold til godkjente
tegninger.

Det skal legges vekt pa & beplante hensiktsmessig slik at parkeringsplassen blir minst
mulig eksponert for omgivelsene.

5. Rekkefolgebestemmelser

5.1

52

Stiforbindelse (SS 1) skal anlegges og skiltes for brukstillatelse for golfbaneh gis.

Parkeringsplass (SPP 1), sanitere anlegg, garderober og driftsbygning (BGL 1) skal
vere ferdigstilt for brukstillatelse for golfbanen kan gis.

6. Anleggsfasen

6.1

Anleggsarbeidet skal sekes utfort i torre perioder, fortrinnsvis i perioden mai —
september, for a redusere avrenning og erosjon.

Reguleringsbestemmelser/Gjerdrum/Offentlig ettersyn
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Vurdering av omradestabilitet ved utbygging av golfpark

Henviser til mete pd NGI fredag 14. november med plankonsulent Linn Tautra
Vevatne og anleggssjef Gunnar Kjelseth fra Golf pa Norsk AS. Under matet
ble det diskutert generelle prinsipper for utbygging og forelepige planer for ny
golfpark ved Ask i Gjerdrum kommune. NGI er bedt om uttalelse vedrerende
prosjektets innvirkning pi stabilitetsforholdene ettersom det planlagte
utbyggingsomradet for det meste ligger innenfor det kartlagte
kvikkleireomradet Ask Vestre. Denne kvikkleiresonen er risikoevaluert.
Faregrad, konsekvens og risiko er henholdsvis klassifisert som “Middels™,
“Alvorlig” og "Risikoklasse 3” ("Risikoklasse 5” er hoyeste kategori).
Kvikkleiresonene “Hensisletta” og “Fjeldstad™ bereres i mindre grad av
omréadet som er tiltenkt golfformal. z
Grunnundersekelser i omradet indikerer mektige kvikkleireavsetninger i
ravineskréningene pa begge sider av Fjeldstadbekken. I bunnen av ravinen,
langs Fjeldstadbekken, tilsier boringene lite sensitiv leire, dvs. leira betegnes
ikke som kvikkleire. Videre indikerer boringer at det er mindre / ingen
forekomst av kvikkleire lengst ser, mellom gardene Holmen og Bradal sendre.

Terrengformasjoner i omrédet viser spor av tidligere skredaktivitet, den mest
tydelige skredgropa ligger like nord for garden Holmen. 1 1970-ara ble det
utfert terrengplanering. I nordre og sendre del av omradet hvor det planlegges
golfpark ble Fjeldstadbekken lukket, masse ble skyvd fra toppen mot bunnen
av skrdningene og skraningsstabiliteten ble gjennom dette forbedret. I midtre
del av omradet er det ikke planert est for Fjeldstadbekken. mens stabiliteten pa
vestsiden trolig ikke er vesentlig forbedret pga. terrengplanering.
Ficldstadbekken er ikke crosjonsbeskyttet pa denne strekningen idag.

Poslal address
Streel address
Infernet

PO Box 3930 Ulievaal Stadion, N-0806 OSLO. NORWAY Telephone (+47)22 02 30 00 Postal account 0814 51 60643
Sognsvelen 72, OSLO Telefax; (+47) 22 23 04 48 Bank account 5096 05 01281
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Under motet ble det opplyst at utbyggine av golfpark kun vil med{ore sma
terrenginngrep over begrensede omrader. Trolig vil fornuftig plassering av
utslags- og nedslagsfelter medfare at det ikke er behov for terrenginngrep med
tanke pa & oppnd tilfredsstillende sikt. Nadvendige utgravingsdybder /
oppfyllingsheyder for utslags- og nedslagsfelter vil sannsynligvis ikke
overskride 1 meter.

Videre ble det diskutert hvorvidt vei ifolge reguleringsplan mellom Gjerdrum
aldershjem og Fjellgrinda vil legge beslag p4 omrader hvor det planlegges
golfpark. Vi fikk ogs& opplyst at det i omradet mellom gardene Holmen og
Bradal sendre var enskelig 4 etablere et vannspeil.

Llys av de opplysninger som ble fremlagt under motet mener vi at det er
fullt mulig 4 anlegge golfbane med uforandret / forbedret omradestabilitet
i situasjonen etter utbygging. Dette er et krav vi vil legge til grunn. Det vil
ikke vaere nedvendig med omfattende stabiliseringsarbeider for 4 oppfylle
dette kravet. En ma likevel regne med & mitte steinsette Fjeldstadbekken,
for 4 unnga stabilitetsforverring pga. erosjon. Videre m3 det regnes med
at enkle grunnundersekelser vil veere nedvendig dersom det blir aktuelt 4
grave ut / fylle opp mer enn ca. 1 meter i ravineskriningene avhengig av
utbredelsen av inngrepene.

Planlagt vei mellom Gjerdrum aldershjem og Fjellgrinda er enna ikke
prosjektert. Det ma derfor forutsettes at omradet innenfor en avstand pa
20-30 meter fra veikantene blir berert. I ravinedalen vest for Gjerdrum
aldershjem vil veien medfere at det bli fylt opp helt ned til
Fjeldstadbekken. Etablering av et vannspeil i dalbunnen mellom giardene
Holmen og Bridal sendre vil ha positiv innvirkning pa stabiliteten av
sideskriningene dersom terrengsenkning/utgraving unngis.

Vivil forbeholde oss retten til fortlepende innsyn i plandokumenter ved
bruk av vir uttalelse. Videre forutsetter vi 4 foreta oppfelging / kontroll
av anleggsarbeidene, for 4 dokumentere at arbeidene blir utfert etter vire
anbefalinger.
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GJERDRUM KOMMUNE

Arkiv: L12
Saksmappe: 03/00817
Journalnr.:  1249/04
Dato: 25.02.2004
Unntatt off. jfr.:

SAK: FUP - REGULERINGSPLAN FOR

"GJERDRUM GOLFPARK", 1. GANGS BEHANDLING

Saksbehandler: Marius Steen Eriksen

Behandlende organ Maotedato PS sak nr.

Teknisk utvalg 09.03.04 018/04

Trykte vedlegg: Reguleringsplan og bestemmelser, datert 22.12.03
Ilustrasjonsplan, datert 10.12.03

Utrykte vedlegg: Delrapport A, tiltaksbeskrivelse. Delrapport B, planprogram.
Delrapport C, tilbakefaring til landbruk. Delrapport D, vedlegg.

SAMMENDRAG: Det er fremmet privat forslag til reguleringsplan for ”Gjerdrum
Golfpark”. Planomradet omfattes av kommuneplanens arealdel, vedtatt 05.03.03, og ligger i
landbruk-, natur- og friluftsomrade (LNF-omrade), med skravur “mulig framtidig omréde for
golf”. Planforslaget er utarbeidet av Golf p& Norsk AS pa vegne av baneselskapet Bradal Golf
AS. Selskapet skal eie banen basert p4 leieavtaler med grunneierne hva gjelder leie av grunn
og nedvendig bygningsmasse. Planomréidet er pa 590 dekar, hvorav 435 dekar utgjer arealer
til golfbane etter illustrasjonsplanen. Reguleringsplan for “Gjerdrum Golfpark” foreslas lagt
ut til offentlig ettersyn i henhold til plan- og bygningsloven § 27-1 etter at forslagstiller har
foretatt de endringer som framkommer av saksframleggets konklusjon i punktene 1-8.

Riadmannens forslag til vedtak:

Reguleringsplan for "Gjerdrum Golfpark™ legges ut til offentlig ettersyn i henhold til
plan- og bygningsloven § 27-1 etter at forslagstiller har foretatt de endringer som
framkommer av saksframleggets konklusjon i punktene 1-8.

Behandling i Teknisk utvalg 09.03.2004:

Asbjern Dahle trakk seg fra motet under behandling av denne saken, da han p.g.a. slektskap
til en av grunneierne ansé seg som inhabil.



Vedtak i Teknisk utvalg 09.03.2004

Reguleringsplan for ”Gjerdrum Golfpark™ legges ut til offentlig ettersyn i henhold til
plan- og bygningsloven § 27-1 etter at forslagstiller har foretatt de endringer som
framkommer av saksframleggets konklusjon i punktene 1-8.

Vedtaket er enstemmig

Radmannen i Gjerdrum

Bjerg Rydsaa Torild Fagerbekk

Kommunalsjef

Bakgrunn

Det er fremmet privat forslag til reguleringsplan for ”Gjerdrum Golfpark”. Planomradet
omfattes av kommuneplanens arealdel, vedtatt 05.03.03, og ligger i landbruk-, natur- og
friluftsomrdde (LNF-omréade), med skravur “mulig framtidig omrade for golf”.
Formannskapet som plankomité hadde opprinnelig foreslatt bandlegging av arealet til golf,
men fylkesmannen fremmet innsigelse til dette. Grunnlaget for innsigelsen var at det ikke var
tilstrekkelig synliggjort hvilke vurderinger som ligger til grunn for valgte lokalisering og
konsekvensene av arealbruksendringen. Innsigelsen ble tatt til folge, og i trad med
fylkesmannens forslag ble arealet skravert som et mulig framtidig omrade for golfbane.

Nir det gjelder spersmalet om lokalisering anses det n& som avklart i trad med regionale
feringer gjennom tilleggsopplysningene vedrerende lokaliseringen i kommunestyrevedtaket
05.03.03 til kommuneplan 2002 — 2014. Fylkesmannens spersmal til konsekvensene av
arealbruksendringen har det pahvilt golf- og grunneierinteressene & utrede for omradet kan
reguleres. Kommunen har i den forbindelse gitt klare signaler om at arbeidet ma skje i samrad
med fylkesmannen som hadde innsigelse, slik at planforslaget er tilfredsstillende utredet.

Saksopplysninger og saksvurderinger

Planforslaget er utarbeidet av Golf p& Norsk AS pa vegne av baneselskapet Bradal Golf AS.
Selskapet skal eie banen basert pé leieavtaler med grunneierne hva gjelder leie av grunn og
nedvendig bygningsmasse. Planomrédet er pa 590 dekar, hvorav 435 dekar utgjer arealer til
golfbane etter illustrasjonsplanen. De juridiske bindene plandokumentene er
reguleringsplanen med tilhorende bestemmelser. [llustrasjonsplanen gjeres ogsa juridisk
bindende gjennom bestemmelse 1.2, og legges ogsa til grunn for byggesaksbehandlingen.
Slik sett mé det ogsa stilles strenge krav til illustrasjonsplanens kvalitet og ngyaktighet.

I tilegg er det utarbeidet falgende rapporter som ogsa er en del av planen og vil bli forende for
den videre detaljplanleggingen og byggesaksbehandling:



e Del A, tiltaksbeskrivelse

* Del B, planprogram (landbruks- og matkornarealer, naturmiljs og biologisk mangfold,
kulturminner og kulturmilje, landskap, vassdrag, friluftsliv, trafikk og adkomst)

¢ Del C, plan for tilbakeforing til landbruk

® Del D, vedlegg (blant annet kartlegging av biologisk mangfold, arkeologiske
undersokelser og forelopig geoteknisk vurdering)

Anlegget bestér av en romslig 9-hulls golfbane med god norsk klubbstandard, en 6-hulls
kortspillbane for trening, samt gvingsfelt med driving range og greener for trening.

Til klubbhus er eksisterende bygninger pa Bradal Sendre, gnr. 37, bnr. 6, tenkt benyttet.
Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig avlep, og det ma derfor i sa fall paregnes en
oppgradering av dagens renselosning. For & bevare det tradisjonelle gardstunet er parkering
planlagt nord for tunet. Forslagstiller har beregnet parkeringsbehovet til 80-100 plasser og at
100 plasser krever et areal pa om lag 2,5 dekar. Til lager for maskiner mm. for drift av banen
er det planlagt at eksisterende bygninger pa Flatby Nordre, gnr. 35, bnr. 1 skal benyttes.

Med sin sentrale beliggenhet og gode tilgjengelighet er anlegget et typisk nermiljeanlegg,

og malgruppen vil hovedsakelig vare spillere fra nermiljeet og kommunen. Store deler av
arealene er i dag lite tilgjengelig innmark og for golfspillere vil anleggelse av golfbanen vare
positivt ndr det gjelder idrett og friluftsliv som sporten innebarer. Nar det planlegges et
golfidrettsanlegg, saerlig med en slik sentral beliggenhet, er det viktig at de store arealene ogsé
kan benyttes til annet enn golfspill. Det er planlagt turveg over golfbanen til
klubbhusomrédet, som henger sammen med den regulerte gang- og sykkelvegen i sendre del
av reguleringsplanen for Ask sentrum. I nord er det ogsa planlagt skiloype som
korresponderer med planene for Ask sentrum og Bradalsfiellet 2, slik at det blir en
sammenhengende grantkorridor fra Ask sentrum til Romeriksésen. Dette passer ogsa med
idrettslagets framtidige planer om anleggelse av lyslaype fra eksisterende lysloypenett via
Kniplia og Bradalsfjellet til idrettsparken.

I spillesesongen ligger det likevel en viss utfordring med hensyn til flerbruk, fordi en av
sikkerhetsmessige grunner mé skille golfspillet fra andre brukere. Omradet vil likevel bli et
mer egnet omrade for turgding enn 1 dag, ved bruk av turvegene og Bradalsvegen. Vinterstid
er arealene godt egnet for skiaktiviteter, siden sng legger seg raskt pa den jevne overflaten.

I snefattige vintre kan dette veere viktig, samt at det gir muligheter for tidlig skiging.
Anleggelse av snekanoner i tilknytning til vanningsanlegget kan ogsa vare aktuelt.

Nér det gjelder sikkerhet er banen planlagt ut i fra Norges Golfforbunds normer.

Dette inneberer vinkling av spillet, avstand til veger og turveger, samt vegetasjonsskjermer.
I ost grenser planen mot vegen som ligger ytterst i plangrensen til reguleringsplanen for Ask
sentrum. Denne vegen er ikke detaljprosjektert, men det ligger i forutsetningene for planen at
det vil métte komme fyllinger og skjeringer utenfor plangrensen for realisering av denne
vegen. Forslagsstiller har ikke sett det som gkonomisk mulig 4 gjennomfere en slik
prosjektering, og ma da selv bere ansvaret for den usikkerheten dette innebeerer.

Et minimumskrav fra administrasjonen har likevel vert at det gjeres en kompetent vurdering
av dette forholdet. En slik vurdering er gjort av Norges Geotekniske Institutt (NGI) ved notat
datert 04.12.03. Konklusjonen er at det mé péregnes at omridene 20-30 m fra vegkant kan bli
berort, samt at det trolig m4 skje utfylling i dalen vest for sykehjemmet helt ned til
Fjeldstadbekken. I illustrasjonsplanen er golfbanen tilpasset dette ved at blant annet hele



anlegget er trukket 30 m unna reguleringsgrensen for Ask sentrum. NGI har ogsé gjort en
vurdering av planforslaget med hensyn til geotekniske forhold. Banen er planlagt med
minimale terrenginngrep, og NGI konkluderer med at det vil la seg gjore 4 anlegge banen uten
omfattende stabiliseringstiltak. I forbindelse med byggesaken hvor mer detaljerte planer
foreligger, vil det bli stilt krav til utarbeidelse av geoteknisk rapport for tiltaket.

Fylkesmannen og fylkeskommunen har kommet med faringer for planarbeidet i forbindelse
med varsel av oppstart. Det er gjennomfert arkeologiske undersekelser innenfor planomradet,
og det ble ikke gjort funn av automatisk fredete kulturminner. Fylkesmannen har varslet
innsigelse dersom ikke planforslaget tilstrekkelig belyser de kommenterte forhold.

I tillegg til den ordinzere vurdering og kontroll av planforslaget, er det derfor ogsa viktig &
pase at regionale foringer er etterkommet. Det ble avholdt mete og befaring mellom
forslagsstiller, fylkesmannen og kommunen 22.10.03. Fylkesmannen ensket blant annet at det
ble vurdert om noe av arealene i sor mot rv. 120 kunne tas ut av planen. P4 befaringen ble det
enighet mellom partene om at dette ikke var forenlig med prosjektet slik det er planlagt.

Konklusjon

For reguleringsplan for ”Gjerdrum Golfpark” legges ut til offentlig ettersyn i henhold til plan-
og bygningsloven § 27-1 foreslas falgende endringer:

1. Reguleringsplanen og den juridisk bindende illustrasjonsplanen ma framstilles digitalt.
En anser ikke at planene er tilfredsstillende i forhold til omkringliggende plansituasjon,
planprosess og senere detaljplanlegging. Reguleringsplanen skal utarbeides i trad med
veileder T-1381. Det ma veere samsvar mellom regulerings- og illustrasjonsplan.

For & se sammenhengen i plansituasjonen vil det trolig vere naturlig 4 vise naerliggende
omréder av tilstetende planer som illustrasjon utenfor plangrensen.

2. Arealet som kan bli berert av vegen i reguleringsplanen for Ask sentrum skraveres i
henhold til notat fra NGI pé forslaget til reguleringsplan med egnet tegnforklaring.
Dette gir en motsetning til arealet som er foreslatt regulert til spesialomrade natur- og
friluftsomrade, som heller ikke er et formal etter SOSI-standarden. En foreslar derfor dette
endret til spesialomrade golf, supplert med bestemmelser som ivaretar disse interessene.

3. Det er innregulert en turveg i planforslaget. Nar det gjelder skiloypa som er foreslatt ser
en et klart behov for at denne kan benyttes ogsi sommerstid. Denne ber derfor
opparbeides og betegnes som turveg. Regulert bredde ma vaere minimum 8 m med tanke
pa idrettslagets framtidige planer om lysloype.

4. En ser videre at det ber vurderes flere tverrforbindelser mot Romeriksésen vest for
Brédalsvegen med tanke pa de store boligomrédene som er planlagt pa begge sider av
golfanlegget. Dette er ikke nedvendigvis opparbeidede forbindelser, men korridorer som
muliggjer passering ut i marka. En tenker her spesielt pa omradet ved utslagsstedet til hull
6 hvor det er lagt opp til et starre sammenhengende grentkorridor i reguleringsplanen for
Brédalsfjellet 2 og omréadet i neerheten av planlagt klubbhus. Dette er forbindelser som
ikke behgver 4 tas inn i reguleringsplanen, men kan vises i illustrasjonsplanen.



5. Iforhold til regionale myndigheters kommentarer til oppstart anses en god del av dette
som godt vurdert i planforslaget. Det er likevel enkelte forhold som mangler:

e Arealdokumentasjonen for planomridet generelt anses som tilfredsstillende, men
ma eventuelt revideres som falge av endringer, samt at den m4 inneholde
dyrkbarhet for skogomradene.

¢ Forholdet til landbruksdriften er omtalt, men dette mi gjeres mer utfyllende og
konkret for den enkelte enhet.

* Illustrasjonsplanen ma vise hvor eksisterende vegetasjon skal fjernes og bredder p
kantsoner mot bekker, eventuell etablering av kantvegetasjon der den mangler og
apning eller lukking av bekker. Det m4 innfores klare bestemmelser om inngrep i
kantsoner og bekker.

* Investeringsplaner for Gjerdrum Golfpark (kostnadsoverslag fordelt pa
baneanlegg, bygninger, maskiner mm.), samt antall medlemmer/spillere som er
nedvendig for bygging og drift av banen.

6. lutredningsprogrammet stir det at det skal foreligge en vurdering fra Norges vassdrags-
og energidirektorat (NVE) om vannressurslovens bestemmelser om konsesjonsplikt.

muligheten for vannuttak fra ulike dammer, men dersom NVE skal kunne uttale seg til

u Dette foreligger ikke, og det virker ogsa uklart hvordan anlegget skal vannes. Det nevnes

planforslaget ma det foreligge mer konkrete planer for hvordan dette skal gjores.

7. Det ma redegjores om forholdet til eiendommer som omfattes av planforslaget, men som
ikke er inngér i baneselskapet. Blant annet gjelder dette eiendommen gnr. 37, bor. 29
som omfattes av greenen til hull 6. Hjemmelshaver hadde merknad til dette ved oppstart
av planarbeidet uten at dette er kommentert nermere i planforslaget.

8. Iforhold til bestemmelsene foreslés falgende endringer:

1.2:

1.3:

24.1:

2.6:

3.2:

Det opplistes rapporter og notater som ogsa er en del av planen og vil bli forende for
den videre detaljplanleggingen og byggesaksbehandling.

Formalene skiloype og natur- og friluftsomrade utgar.

Tillegges 4 strekpunkter:
- Hvordan de registrerte biologiske lokalitetene skal ivaretas
- Tilrettelegging for friluftsliv
- Bekker, dammer og kantvegetasjon
- Hvordan sikkerheten skal ivaretas

"For det gis tillatelse til tiltaket skal det foreligge en geoteknisk vurdering.”

: “Turvegen i nord kan benyttes til skiloype/lyslaype vinterstid nér planene for skileype

fra Ask realiseres.”

Disse 2 bestemmelsene utgér. Beskyttelse av anlegget omfattes av 4.1.8.



4.1.4:

4.1.7

4.1.11:

4.3.2:

3.5

Forste setning tas ut, og forslagstiller kommer med forslag om klarere bestemmelser
om inngrep i kantsoner og bekker i trdd med det som er sagt om temaet ovenfor.
Andre setning flyttes til bestemmelse 4.1.3.

Endres til: Framtidig veg langs plangrensen til reguleringsplan for Ask
sentrum er ikke detaljprosjektert. Eier av golfanlegget ma selv baere eventuelle
kostnader pd eget anlegg som folge av en framtidig bygging av denne vegen.”

“Det er utarbeidet en kartlegging av biologisk mangfold innenfor planomrédet
ved rapport datert 19.09.03. Rapporten legges til grunn for videre detaljplanlegging,
byggesaksbehandling og framtidig skjetsel.”

Denne bestemmelsen foreslas tatt ut. Bradalsvegen er privat, og det er riktig at
vegen vedlikeholdes av kommunen i dag. P4 grunn av kommunens gkonomi er det
ikke sikkert dette vil fortsette i framtiden, serlig ikke ved okt bruk pga. golfanlegget.

Bradalsvegen vil veere viktig i flerbrukssammenheng og det er derfor viktig at vegen
opprettholdes for alminnelig ferdsel som i dag. Bestemmelsen foreslés endret til:
“Brédalsvegen skal vare dpen for alminnelig ferdsel og sikres i forhold til
golfanlegget. Eier av golfanlegget er ansvarlig for at skader p4 vegen som skyldes
bygging og drift av golfanlegget utbedres.”

Disse 3 bestemmelsene utgér, siden formélet er tatt ut.
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GJERDRUM GOLFPARK
RAPPORT — VANNFORSYNING TIL VANNINGSANLEGG FOR GOLFBANEN

Behov for vanning:

I planprogrammet for Gjerdrum Golfpark, er vanningsbehovet satt til 250 m3 pr uke. Vanningen skal
kun omfatte greener og tees. | tillegg skal det veere innslag av vann pa banen, i form av bekker og
dammer.

Muligheter for vannforsyning:

Eksisterende dammer fra nedlagt vannverk:

Det finnes 4 dammer pa Bradalsfjellet, som tidligere har veert benyttet til drikkevannsforsyning.
Dammene er navngitt Fladbydammen (lengst syd), Askdammen gvre og store Askdammen i midten.
En fierde dam, nedre Askdammen, ligger innenfor det planlagte boligomradet pa Bradalsfiellet og
regnes som uaktuell til vannforsyning til golfbanen. Dammene har vaert knyttet til private vannverk,
som ble overtatt av det kommunale vannverket for fa ar siden. | forbindelse med overtagelsen, ble
dammene koblet fra ledningsnettet.

Tilstanden p& Askdammene er vurdert av NVE, befaringsnotat datert 12.11.2003. Fladbydammen ble
renovert i 2001 og er ikke vurdert av NVE.

Fladbydammen:

Dammen er etablert i ca 1950 og ble renovert i 2001 av grunneier. Dammen fungerer i dag som
rekreasjonssted for grunneier, tilrettelagt for bading.

Flateinnhold: ca 1380 m2

Dybde: ca 1,2 mi gjennomsnitt
Volum: ca 1650 m3
Tilrenning: se vedlegg

Kotehade: ca 215 moh

Bilde 1: Fladbydammens overlap til bekk. Bilde 2: Fladbydammen fungerer i dag som
rekreasjonssted for grunneier.



Askdammene:

Tilstanden pa Askdammene er vurdert av NVE, befaringsnotat datert 12.11.2003. Rapporten
konkluderer med stort behov for renovering og NVE ber grunneier ta en avgjerelse pa om han vil
opprettholde eller legge ned dammene. Dammene er etablert ca i 1947.

Det er regulert et nytt boligomréde pa Bradalsfiellet. Neermeste bolig vil ligge ca 30m fra dammen.
Det er regulert inn en stiforbindelse fra veinettet i boligomradet, mot dammen.

Store Askdammen:
Flateinnhold: ca 2700m2

Dybde: ca 1,5m i gjennomsnitt
Volum: ca 4000 m3
Tilrenning: se vedlegg

Kotehgde: ca 230 moh

Askdammen pvre:
Flateinnhold: ca 1550 m2

Dybde: ca 1 m i gjennomsnitt
Volum: ca 1500 m3
Tilrenning: se vedlegg

Kotehade: ca 250 moh

Bilde 5
Detalj fra store Askdammen
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Det er lite sannsynlig at det er gitt konsesjon for uttak av vann for disse dammene. Pa grunn av nytt \ /
formal for uttak, vil det veere behov for en ny sgknad om konsesjon.

Vannressursloven sier i § 2. (hva loven regner som vassdrag og grunnvann)

Som vassdrag regnes alt stillestaende eller rennende overflatevann med arssikker vannfering, med
tilherende bunn og bredder inntil hoyeste vanlige flomvannstand. Selv om et vassdrag pa enkelte
strekninger renner under jorden eller under isbreer, regnes det i sin helhet som vassdrag. Som
vassdrag regnes ogsa vannigp uten arssikker vannfering dersom det atskiller seg tydelig fra
omgivelsene.

Lovens regler for vassdrag gjelder ogsa for

a) kunstige vannlep med arssikker vannfering unntatt ledninger og tunneler;

b) kunstige vannmagasiner som star i direkte samband med grunnvannet eller et vassdrag.
Mot sjoen gjelder loven sa langt
a) vassdraget ved midlere vannfaring ligger over havets niva ved alminnelig lavvannstand: eller

b) bunnen er preget av tillap av ferskvann. /

Askdammene ligger ikke pa eiendommene Gjerdrum Golfklubb har interesse i. Pa grunn av |
Askdammenes darlige forfatning er det behov for utbedring eller avvikling. Dersom grunneier gnsker \
en avvikling av dammene, krever ogsa dette en konsesjonssgknad. | forbindelse med en slik sgknad,

vil NVE sende sgknaden pa hering. | denne fasen kan interesserte til & overta dammen melde seg, X
dersom de tilligere ikke har meldt sin interesse. Prosedyre for nedleggelse av anlegget styres av
vannressursiovens § 41-43.

Vassdragsloven sier i § 42 (overfgring av vassdragsaniegg i stedet for nedlegging):
Vassdragsmyndigheten kan overfare et vassdragsanlegg som enskes nedlagt til noen som gnsker det
opprettholdt, om ikke eieren da frafaller nedlegging.

| en konsesjonssak skal dammen sertifiseres i forhold til sikkerhet mot brudd. Dette skal utredes av et
kvalifisert firma. Dersom dammene blir klassifisert i sikkerhetsklasse med konsekvenser for eks.
bolighus, vil det bli behov for et overvakningsprogram.

Forskrift om klassifisering av vassdragsanlegg viser i § 4 hvordan konsekvensene klassifiseres:

Tabell 4.1: Kriterier for klassifisering av vassdragsanlegg.

Bruddkonsekvenser Klasse
Betegnelse Skadépotensial
Antall boligenheter
Store > 20 3
Middels 1-20 2
Sma 0 1

Store Askdammen vil sannsynlig bli klassifisert i klasse 3, fordi avstanden til planlagt bebyggelse vil
vaere sveert liten. For gvre Askdammen og Fladbydammen vil konsekvensene sannsynlig bli vurdert
som sma.

Kostnader for utbedring av dammer:

Omfanget av arbeider er vanskelig 4 estimere. Dammene ma tappes ned og ny, tett konstruksjon
etableres. Dette kan gjgres ved betongarbeider, losmasser eller en kombinasjon av metodene. Det
kan komme krav om overvakningsprogram, dersom konsekvensene ved brudd er store.

Vann fra kommunens vannverk:

Vannledning fra det kommunale vannverket ligger like nord for anlegget, p4 motsatt side av
fylkesveien. Stipulert behov p& 250 m3 pr uke, dvs ca 36 m3 pr dagn, ligger innenfor det volum
kommunen kan levere. Det forutsettes vanning i lzpet av en 12 timers periode, pa natten.

Pris pa kommunalt vann ligger i dag pa kr. 7.05,- pr m3 eks mva, med tillegg for abonnementsgebyr.
Dette gir en kostnad p4 kr 45.000 - 50.000,- pr sesong



Uttak av grunnvann pa banens omrade:

Grunnen bestar av leire av varierende stabilitet, ned til fiell pa varierende dybde. Uttak av grunnvann
kan skje ved boring til fiell. Det er prismessig gunstig a bore der det er minst avstand til fiell, det vil si
lengst vest pa banen. Det vil sannsynlig vaere behov for & bore 3-4 hull til dybde 130-140 m. Vannet
vil vaere relativt kaldt og kan skade gresset ved direkte vanning. Det ma derfor oppbevares i miljg
som bidrar til & heve temperaturen tilstrekkelig. For eksempel kan vannet lagres i store trykktanker
eller pumpes ut i banens damanlegg, for siden & pumpes ut i spredeanlegget.

I vannsresursslovens §45 (konsesjonsplikt for radighet over grunnvann), kan grunneier uten konsesjon
ta ut vann til husholdning og husdyr pa eiendommen. Dette gjelder for vannuttak som er naturlig for
virksomhet som det er vanlig a drive pa slike eiendommer. Normalt vil uttak av vann til greener og
tees ligge innenfor hva som er en naturlig virksomhet for eiendommen og er dermed ikke
konsesjonspliktig.

Boringer som iverksettes med tanke pa utnyttelse/undersgkelse av grunnvann il bl.a. drikkevanns- og
industriformal, jordbruksvanning, alle typer energiboringer, forurensningsundersokelser og forsknings-
og undervisningsformal er oppgavepliktig i henhold til § 46 i Vannressursloven.

Etter fullfert boring skal den som har utfart en boring snarest og senest innen tre maneder etter
fullfgringen av boringen sende melding til Norges geologiske undersgkelse (NGU). Den som har utfart
annen underspkelse etter grunnvann og utarbeider en rapport om undersgkelsen, skal snarest og
senest innen tre maneder sende melding til NGU.

Priser for boring, og pumpeanlegg vil anslagsvis vaere kr 300.000,- inkl. mva.

Oppsamling av overflatevann til fangdammer, via bekker og avrenning:
Normaitall for nedbgr i sesongen, viser en avrenning fra arealet, som vil na bekkene som renner
gjennom omradet. En minstevannfaring i eksisterende bekker ma sikres, men muligheten for uttak
vanning. Det ligger en usikkerhet i variasjoner i vaeret og falgende risiko for mangel pa vann i
terkeperioder. Normalt vil styring av overvannet sikre tilferselen til dammer og bekker i anlegget i
tillegg gi et bidrag til vanning av banen.

Avrenning fra golfbanen, mengder i m3
mai o juni juli august september

¢

3660 . 4380 4740 5400 5760
| praksis vil ogsé en del vann fra Bradalsfjellet renne gjennom omradet.

Vannressurslovens § 10 (vannuttak og minstevannfgring) sier:
Ved uttak og bortledning av vann som endrer vannfaringen i elver og bekker med arssikker
vannfaering, skal minst den alminnelige lavvannfaring vaere tilbake, hvis ikke annet falger av denne
paragraf. Det samme gjelder nar vann holdes tilbake ved oppdemming.
| konsesjon til uttak, bortledning eller oppdemming skal fastsetting av vilkar om minstevannfering i
elver og bekker avgjares etter en konkret vurdering. Ved avgjarelsen skal det blant annet legges vekt
pa a sikre

a) vannspeil,

b) vassdragets betydning for plante- og dyreliv,

¢) vannkvalitet,

d) grunnvannsforekomster.
Vassdragsmyndigheten kan gi tillatelse til at vilkdrene etter farste og annet ledd fravikes over en

kortere periode for enkelttilfelle uten miljgmessige konsekvenser. Vedtak etter dette ledd kan ikke
péklages.

Kostnader for fangdammer vil veere relativt beskjedne, fordi de skal vaere noen av de naturlige
elementene i golfbanen.



Konklusjon:

Nar vannforsyning til golfbanen skal velges, er det viktig & se pa lasninger som gir sikker tilfersel av
nok vann. Med tanke pa investeringskostnader, vil en metode som inkluderer bruk av regnvann vaere
riktig.

Mest gunstig lasning:

Dersom man velger en lgsning med fangdammer kombinert med vann fra kommunalt vannverk, vil
man fa en sikker vannforsyning, samtidig som man kan utnytte avrenningen fra golfbanen i
regnvaersperioder. Det blir sannsynlig behov for & dokumenter en minstevannfaring il

_Fjellstadbekken. For vanning med vann fra fangdammene, ma det benyttes en egen pumpe.

Driftskostnadene med denne metoden ser ut til & vaere de laveste, men vil kunne variere noe fra ar til
ar. Investeringskostnadene er relativt lave.

Dersom prisen for kommunalt vann i fremtiden skulle stige til et uakseptabelt niva, kan denne kilden
erstattes med boring etter grunnvann eller tilkobling til en av dammene. Dersom en av dammene
skulle benyttes, ville det mest naerliggende vil vaere & benytte Fladbydammen, pa grunn av tilstanden
pa dammen og eierforholdet.

Alternative lesninger:

Boring av vann vil gi en sikker tilfersel av vann, men investeringskostnadene er relativt store. Det
ligger en usikkerhet i hvor mange hull som méa bores og hvor mye vann hvert enkelt hull vil gi. Det vil
vaere gunstig & konsultere med en geolog fer boring. P& grunn av lav temperatur pa vannet, er det
behov for oppvarming av vannet for det pumpes ut i spredeanlegget.

Det er naerliggende a tenke en bruk av Askdammene. Store Askdammen ser ut til alene 4 tilfredstille
vannbehovet til goifbanen. Dammen er i darlig forfatning og krever renovering. Usikkerheten i denne
Izsningen ligger i omfanget av utbedring og behovet for overvakning i forbindelse med dambrudd.
Dammen tilhgrer en eiendom som ikke eies av interessentene for golfbanen. Dammen har veert en
naturlig del av miljget i over 50 ar og trolig vil det vaere av allmenn interesse & opprettholde den.
Likevel er usikkerheten til behov for sikring sa stor, at denne Igsningen ikke vil vaere & foretrekke.



Vediegg:

Gjerdrum Golf
Tilrenning til

dammer

Nedbersmengder, mengder i mm i nomalar
mai juni juli august september
61 73 79 90 96
Store Askdammen (midtre dam)
Magasin 4000 m3
Vannforbruk pr. mnd 1000 m3
Skog avrenning 10% 90000 m2

avrenning
Vann 100% 2680 m2
Tilfart fra skog, mengder i m3
mai juni juli august september
549 657 711 810 864
Tilfert fra vannareal, mengder i m3
mai juni juli august september
163 196 212 241 257
Fordampning fra vannareal, mengder i m3
mai juni juli august september
241 241 402 402 241
Sum tilfert vann, mengder i m3
mai juni juli august september
471 611 521 649 880
Vannbeholdning, mengde ved mnd. utlep
mai juni juli august september
3471 3083 2603 2253 2133
Askdammen evre
Magasin 1500 m3
Vannforbruk pr. mnd 1000 m3
Skog avrenning 10% 50000 m2

avrenning
Vann 100% 1550 m2
Tilfart fra skog, mengder i m3
mai juni juli august september
305 365 395 450 480
Tilfert fra vannareal, mengder i m3
mai juni juli august september
95 113 122 140 149
Fordampning fra vannareal, mengder i m3
mai juni juli august september
140 140 233 233 140
Sum tilfert vann, mengder i m3
mai juni juli august september
260 339 285 357 489
Vannbeholdning, mengde ved mnd. utlop
mai juni juli august september
760 99 616 -1259 -1770




Fladbydammen
Magasin

Vannforbruk pr. mnd

Skog

Vann

avrenning 10%
avrenning
100%

Tilfert fra skog, mengder i m3

mai
305

juni
365

juli
395

Tilfert fra vannareal, mengder i m3

mai
101

Fordampning fra vannareal, mengder i m3

mai
149

juni
120

juni
149

Sum tilfert vann, mengder i m3

mai
257

Vannbeholdning, mengde ved mnd. utiep

mai
637

juni
337

juni
-26

juli
130

juli
248

juli
278

juli
748

1380
1000
50000

1650

m3
m3
m2

m2

august
450

august
149

august
248

august
351

august
-1397

september
480

september
158

september
149

september
490

september
-1907




