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Forord

Grunneiere i Synnfj ell og Dokkfløy ut markslag samarbeider om ut arbeidelse av det alj reguleringsplan
for ut bygging av fr it idsboliger på Klevmosæt erhøgda ved Synnfj ell i No rdre Land kommune. Asplan
Viak AS har vært engasjert som plankonsulent for aut arb eide det alj reguleringsplan.

Terj e St rømsjordet har vært grunneiernes kontakt person i prosj ektet . Nils-Ener Lundsbakken har
vært oppdragsleder fo r Asplan Viak.

Hamar, 27 .02.2020

Nils-Ener Lundsbakken

Oppdragsleder
Inger Nes
Kvalitetssikrer

Revisjon av planbeskrivelsen

Nordre Land Kommune har gj ennomført en mindre oppdat ering av planbeskrivelsen slik at den er i

samsvar med j ustert reguleringsplan, j ustert e bestemmelser og j ustert ROS-analyse.

Revisjon av planbeskrivelsen til 2. gangs høring

Nordre Land Kommune har gj ennomført en mindre oppdat ering av planbeskrivelsen slik at den er i

samsvar med j ustert reguleringsplan, j ustert e bestemmelser og j ustert ROS-analyse.

Dokka, 23.02.2021

Nordre Land kommune
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3. DAGENS SITUASJON I PLANOM RADET

3.1. Områdets karakter

Planom rådet ligger øst fo r Synnfj ell, på ei høgde med vidt ut syn, blant annet mot Synnfj ell. Området
har at komst fra Synnfj ellvegen fv. 196, og ligger ca. 1,5 km øst fo r denne vegen. Klevmosætervegen
er hovedadkomstveg t i l området .
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Figur 4 Planområdets plassering øst for Synnfj ell i Nordre Land kommune.

Området ligger grovt sett i ei slak helling sørover fra Skjervungsfj ellet . Høyest e punkt på
Klevmosæterhøgda ligger på ca. 900 m. Veget asj onen veksler mellom høyfj ellsskog og åpne
myrområder. Området benytt es som ut marksbeit e fo r sau og st orfe.
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Figur 5 Flyfoto av planområdet viser eksisterende fr it idsboliger og veksling mellom skog og åpne myrområder.
Kilde: lnnlandsgis.no

Eksist erende bebyggelse i o m rådet er fr it idsbo liger. Det er 11 6 eksist erende fr it idsboliger innenfor

plano mrådet . Ter renget varierer fra nest en fl at t t il brat t ere skrent er. Ret t øst for planom rådet , mot

Dokkfløyvat net , er det bratt og det er part ier med helning over 25% (se Figur 6).
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Figur 6 Områder med helning over 16,7% er vist med fa rge i kart et . Kilde: lnnlandsgis.no
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Figur 11 Vanlig på nyere hyt ter: Høye fyllinger og mer terrengarrondering enn
t idligere. Mer vegetasjon blir fj ernet for å t illate dette.

Figur 12 Nyere hyt ter: Lysegrått betongfundament er vanlig, hytt ene "svever" over t errenget . Resten av
byggeskikken minner om eldre t ids bygninger, men fundamentene er en kont rast t il gamle metoder.

3.4.Eiendomsforhold

Per 2020 er det 11 6 bebygde fr it idsbo ligt omt er i plano mrådet . De ubebygde t omt ene i om rådet er i

st o r grad eiet av sj u grunneiere t i lslutt et Synnfj e ll og Do kkfløy ut markslag. No rdre Land komm une

eier også en eiendom innenfor planområdet . Ut markslaget er forslagsst i ller for reguler ingsplanen.

3.5. Naturmilj

Det er ikke regist rert prio r it ert e eller utvalgt e nat urtyper innenfor planom rådet .

An svarsart en risbj rk er regist rert i om rådet .

Fugleart ene gråsisik, gråt rost og bjørkefi nk er regist rert i om rådet og er i kat egorien ansvarsart er.

Videre er det regist rert gj øk (NT=nær t ruet ), og dessut en liry pe (NT), fi skem ake (NT) og sivspurv (NT).

side 19 av 52



KLEVMOSE TERHG DA REGULERI N GSPLAN
PLAN BESKRIVELSE

3.6. Kulturminner og kulturmilj

Det er ikke kj ente verdier knytt et t il kult urminner el ler kult urmiljø innenfor planområdet .
Sommeren 2019, et t er varsel om planoppst art , har Oppland fylkeskommune gj ennomført
kult urminneregist reringer innenfo r planområdet . Det ble ikke påvist aut omat isk fredet e
kult urminner, det vi l si kult urminner fra før år 1537, ved regist reringen.

3.7. Ne rmilj og fri luft sliv

Det er et ablerte st ier gj ennom området i dag. St iene er del av et net t verk av st ier mellom
hytt eområdene i Synnfj ell øst og t il ulike målpunkt i nærområdet , blant annet mot Skj ervungfj ellet .

Det går skiløyper gj ennom planom rådet i dag. Kommunedelplanen fo r Synnfj ell øst viser en løsning
for omlegging av skiløypene. Enkelt e av skiløypet raseene et ableres som t urveger og t ilrett elegges slik
at det er grunnlag for a kj ore opp skiløyper selv med relat ivt lit e snø (sakalte «tid ligloyp er »).

3.8.Trafikkf orhold

Hovedat komsten t il planområdet er fra Synnfj el lvegen fv. 196 via Klevmosæt ervegen.
Klevmosætervegen er en grusveg med bredde på ca. 3,5 met er i privat eie. Vegen er stengt med bom
og er derfor kun t i lgjengelig fo r hyt t eeiere og grunneiere i om rådet . Det er en lav årsdøgnt rafi kk
(ÅDT) på vegen, men i perioder av året med mange folk på hytt ene som f .eks. i påskeferien, er
t rafi kken merkbart st ørre. Klevmosæt ervegen med sideveger brøyt es i vint erhalvåret .

Klevmosætervegen er st edvis smal og noe uoversikt lig. Med planlagt økning i ant all fr it idsboliger må
eksisterende vei oppgraderes med breddeutvidleser for oversikt og møt eplasser. Eksisterende kryss
mellom Klevmosæt ervegen og Fv. 2436 er relat ivt oversikt lig men ikke i hht . Håndbok N -100 og bør
med planlagt økning i ant all fr it idsboliger oppgraderes.

3.9.Sty og luft forurensning

Området s beliggenhet og omgivelser t ilsier at det ikke er ut fordringer knyt t et t i l st øy eller luft kvalit et
fra vegt rafikk el ler annen v irksomhet .

3.10. Sosial infrastruktur

Nærmest e dagligvarebut ikk er Joker Torpa som ligger i en avstand på 15 km fra planområdet . Det er
også bensinpumpe ved but ikken. Spåt ind Fj ellst ue ligger 6,5 km fra planområdet . Ved fj ellst ua er det
alpinanlegg, kiosk, svømmebasseng og restaurant .

Fra planområdet er det 37 km t il kommunesent eret Dokka. Her fi nnes flere but ikker og t ilbud.

3.11. Tekni sk infrastruktur

Det er per i dag et ablert vann og av løpsanlegg t il hytt ene på Klevmosæt erhøgda. Anlegget eies og
drift es av Nordre Land kommune. Det er begrenset kapasit et på drikkevannsforsyningen. Det er ikke
kj ent at det har vært perioder der det har gått t omt fo r vann, men ytt erligere ut bygging vil kreve økt
kapasit et på vannfo rsyningen. Det fo religger pr. 2020 ingen dokument asj on på at utt ak av råvann er
innenfor bærekraft ig nivå.

Det er begrenset kapasit et på t ranspo rt nett et fo r avløpsvann, der det er en ut fo rdrende st rekning
langs Synnfj ellvegen med lit e fa ll samt en avløpspumpest asj on ved Hundrekroningen bro som er
flaskehalsene. Kommunedelplanen og reguleringsplan fo r VA og fellest ilt ak t rinn 1 inneholder en
avskjæringst rase som vi l avlast e begge disse punktene mht . avløp fra Klevmosæterhøgda.

Nordrumsæt ra avløpsrenseanlegg har ifølge den mid lert idige ut slippst illatelsen ikke ledig kapasit et t il
nye hytt er. Til latelsen er gitt for 1200 PE og det er t ilknytt et nær 400 hytt er t il dett e anlegget p.t .
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Kommunedelplanen og reguleringsplan fo r VA og fellest i lt ak t rinn 1 inneholder arealer fo r et nytt
Synnfj ell RA som skal erstatt e Nordrumsæt ra RA.

Enkelt e hytt er i området er ikke koblet t il vann og av løp. Disse hytt ene har etablert privat e løsninger
og benytt er blant annet fe lles vannpost i området .

Det er lagt opp st rømforsyning t il om rådet . Kraft ledninger er et ablert som j ordkabel og det er ingen
luft st rekk i området

3.12. Grunnforhold

Berggrunnen i området består ifølge NGUs berggrunnskart av leirskife r. Ut snit t fra NGUs
løsmassekart er vist under og viser at området er dominert av «t orv og myr» med mekt ighet større
enn 0,5 m.

Klemosaeter-

Figur 13 utsnitt fra NGUs løsmassekart . Brunt areal markerer løsmassetypen «torv og myr».

Området er bevokst med skog på de tørreste delene og myrveget asj on i øvrige deler. Det er gradvise
overganger mellom skog og myrområder. Det er markert flere myrområder innenfor planområdet i
kartgrunnlaget (AR5), men det er relat ivt st or usikkerhet knytt et t i l dett e grunnlaget . Enkelt e
om råder som framst år som myrlendt er ikke regist rert som myr i kartgrunnlaget , samt idig som
enkelt e områder som er defi nert som myr i kartet framst år som relat ivt tørt ved befa ring av området .

Ved planlegging av nye tomter t il fr it idsbebyggelse er det gj ort en overordnet vurdering av
grunnfo rholdene for å unngå å legge t il rett e fo r bygging på myr. Vurderingen er gj o rt med
utgangspunkt i observasjoner i fe lt , flybilder og kartgrunnlaget ARS. Det vil være en v iss usikkerhet
knytt et t il vurderingene på dett e nivået . Ved ut bygging må krav t i l sikker byggegrunn i teknisk
forskri ft (TEK-17) ivaretas.
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I grunnkart et fo r området er det markert st ier ut fra Klevmosæt erhøgda no rdover mot
Skjervungsfj ellet , sørover mot Slett mostj ernet , mot Svartt j ern og Klevmosæt ra og vestover mot
Vesleslått høgda. Som konsekvens av ut byggingen vi l det være akt uelt med mindre omlegginger av
st iene innenfor planområdet . Se ytt erligere vurdering i kapitt el 5.4 om konsekvenser for nærmilj ø og
fr iluft sliv.

4.9.Vann og avlp

Som en del av arbeidet med reguleringsplan er det ut arbeidet en vann- og avlp splan for området .
VA-planen bygger på føringer i kommunedelplan for Synnfj ell øst og reguleringsplan fo r VA og
fellestilt ak - Trinn 1 - Synnfj ell øst . Det er lagt t il grunn som en forut set ning at kom munen sikrer

t i lst rekkelig t rygt , godt og sikkert vann med t ilfredsst illende drift st rykk i planområdet og at
avløpskapasitet en er t ilst rekkelig.
Det fo refi nnes foreløpig ingen dokument asj on innenfor planområdet eller omliggende områder på at
de vannutt ak som foret as er innenfor bærekraft ige utt ak. Det er derfor lagt inn et rekkefølgekrav der
det må fremlegges en dokumentasj on på bærekraft ig utt ak for både eksisterende og fremt idig
råvannsutt ak før nye tomter fradeles.

AIie nye hyt t er skal t ilkobles kommunalt vann- og avløpsnett . Det et ableres nye ledninger i området
slik at nye hytt er t ilkobles avløpsnett et med selvfa ll. Nye og eksisterende ledninger er markert med
hensynssoner i plankart et . For a illust rere hva som er nytt og eksisterende vann og avløpsanlegg er
det utarbeidet en illust rasj on j f . vedlegg; Eksisterende og nye vann og avløpsanlegg.

I reguleringsplan for VA og fellestilt ak - Trin n 1 - Syn nfjell øst er det avsatt areal t i l en

grunnvannsbrønn og vannver k (BVF2) og grunnvannsbr on n (BVF1). Begge arealene videreføres i en
midlert idig periode frem t il ny eller utvidet vannforsyning er et ablert . Lengden på ivaret akelse av
anleggene vil være avhengige av flere fa kt orer som blant annet t i lgang på vann gjennom d isse
grunnvannsbrønnene, og nye midlert idige grunnvannsbrønner, samt ut byggingstakt .
Grunnvannsbrønn BVFl er ikke sikret med overbygg. Dett e skal ut føres innen ett år ett er vedtak av
planen.
I t illegg t ilrett elegges det for et nyt t borehull (BVFA) for a 0kesikkerhet en på t ilgang t il råvann i en
midlert idige fase frem t il nye større råvannskilder er et ablert . BVF4 gis samme føringer som BVFl
mht . ut forming.

Det t redj e arealet fo r vannforsyning i dett e området er et nytt område fo r utj evningsbasseng BVF3.
Bassengvolumene vil bli gravd noe ned i terrenget og bli overbygget med bygg som vil være t ilpasset
omkringliggende fr it idsboliger mht . mønehøyde, mat erialbruk og størrelser .

Slokkevannsdekning fo r området baseres på tankbil og det et ableres utt akspunkt er i nett et for
supplering av vannmengder.

4.10. Overv an n

Som det fremgår av kart et under er planområdet lokalisert på en høyde og det er ikke regist rert
vassdrag i kartverket . Det er heller ikke regist rert bekker i området gjennom befaring.
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