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Sammendrag:

Gjesten Kvartalet AS v/ Tress Asset Management AS v/Jo Espen Vindgy planlegger utbygging av
Gjesten-kvartalet i Holmestrand sentrum. Prosjektet arbeider nda med rammesgknad og GrunnTeknikk
AS er i den sammenheng engasjert som geoteknisk radgiver.

Foreliggende notat gir en vurdering av omradestabilitetsforholdene av Gjesten-kvartalet i henhold til
NVEs retningslinjer [4] og veileder [5]. Disse oppfyller krav om sikker byggegrunn i forhold til PBL
og Teknisk forskrift, TEK17 [6].

Revisjon A er supplert og justert noe for a ivareta kommentarer for kvalitetssikringen som utferes
av Multiconsult ASA, samt ivareta innspill fra NVE ved Ellen Davis Haugen. Endringer er skrevet i
blatt. Revisjon B inneholder ytterligere avklaringer ift. uavhengig kvalitetssikring utfgrt av Multiconsult
AS. Endinger i Rev. B er skrevet med grgnt.

Vare vurderinger viser at et evt. kvikkleireskred som skal pavirke eiendommen ma forarsakes av et
initialbrudd ut mot havna, sgr for Kullboden med et bakovergripende skred. Det er utfert flere
stabilitetsberegninger mot havna og alle viser tilstrekkelig sikkerhet.

Videre er det ingen bratte skrenter innenfor planomradet eller i umiddelbarnaerhet til planomradet
som vil kunne medfgre skred i bratt terreng.

Omradestabilitetsforholdene for planomradet vurderes derfor som tilfredsstillende. Det forutsettes at
tiltaket ikke skal forverre omradestabilitetsforholdene. Dette ma ivaretas i detaljprosjekteringen ved
valg av aktuelle grave- og fundamenteringslgsninger, samt evt. krav til oppfelging av
anleggsarbeider. En mer detaljert vurdering fremgar i notatet.
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1 Innledning

Gjesten Kvartalet AS v/ Tress Asset Management AS v/Jo Espen Vindgy planlegger utbygging av
Gjesten-kvartalet i Holmestrand sentrum. Prosjektet arbeider na med rammesgknad og GrunnTeknikk
AS er i den sammenheng engasjert som geoteknisk radgiver.

Vi har tidligere veert engasjert for & utfgre grunnundersgkelser og vurdere omradestabilitet, samt gi
innledende rdd vedr. grave- og fundamenteringsforhold for et prosjekt som het Bache-kvartalet. Ref. [1]
til [31.

Gjesten-kvartalet utgjer kun nordre del av tidligere vurdert Bache-kvartalet. Figur 1, nedenfor, viser
flyfoto fra omradet hvor ca. omriss av Gjesten-t (gult) og Bache-kvartalet er markert (rgdt).
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Figur 1: Flybilde hentet fra finn.no. Omtrentlig omriss av planomrddet er markert.

Foreliggende notat gir en vurdering av omradestabilitetsforholdene av Gjesten-kvartalet i henhold til
NVEs retningslinjer [4] og veileder [5]. Disse oppfyller krav om sikker byggegrunn i forhold til PBL og
Teknisk forskrift, TEK17 [6].

Revisjon A er supplert og justert noe for a ivareta kommentarer for kvalitetssikringen som utferes av
Multiconsult ASA, samt ivareta innspill fra NVE ved Ellen Davis Haugen. Endringer er skrevet i blatt.

Revisjon B inneholder ytterligere avklaringer ift. uavhengig kvalitetssikring utfert av Multiconsult AS.
Endinger i Rev. B er skrevet med gront.

2 Planer
Vi viser til epost datert 08.09.2021 med tegningsunderlag for prosjektet.

Figur 2 viser utklipp av mottatt situasjonsplan / LARK-plan og figur 3 viser utklipp av mottatt snitt.
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Figur 2. Mottatt situasjonsplan,/LARK-plan.

Figur 3. Mottatt snitt.
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Figur 4 viser utklipp av 3D-skisse.

Figur 4. Mottatt 3D-skisse.

Vi har forstatt at det planlegges et nytt neaering- og boligbygg i 6 etasjer ute kjeller. Laveste gulv
planlegges med overkant pa kote 2,6.

3 Terreng og grunnforhold

3.1 Terreng

Planomradet ligger sentralt i Holmestrand mellom Langgata og Havnegata nordvest for Kullboden.
Arealene er gruset etter at bebyggelsen er revet. Det er hovedsakelig nering, forretninger og
boligblokker i nzromradet. Planomradet har generelt svakt fall mot sgr og havnebassenget i gst og
terrenget i borpunktene omkring det aktuelle planomrader er malt inn til ca. kote +2,4 til +2,9.

3.2 Grunnforhold

Det er i sammenheng med prosjektet utfgrt grunnundersgkelser innenfor det aktuelle kvartalet og
Bache-kvartalet, dette er sammenstilt i ref. [1]. Vi er vi kjent med tidligere grunnundersgkelser i
omradet. De mest aktuelle er listet opp nedenfor:

- NGl rapport 75020-1, datert 28.04.1976 inneholder en sammenstilling av flere
grunnundersgkelser utfert i Holmestrand sentrum, samt boringer for tidl. E18 gjennom
Holmestrand sentrum. Denne har bla. enkelte borpunkter innenfor planomradet, ref. [7].
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- GrunnTeknikk AS rapport 110542r1 «kvartal 5», datert 20.10.2014. Grunnundersgker for
utbygging pa Kvartal 5 og sammenstilling av utferte grunnundersgkelser i Holmestrand sentrum
med detaljert kartlegging av kvikkleireforekomst og kvikkleirefaresonevurdering, ref. [8].

- GrunnTeknikk AS datarapport 112982r2 «Uni-kvartalet», datert 02.10.2017. Grunnundersgkelser
for nabokvartalet i ser, ref. [9].

- Rambegll AS oppdrag nr. 21001644A, rapport nr. 1, datert 27.04.2011. Grunnundersgkelser i
sjgen langs Havnegaten og sammenstilling av boringer langs Havnegaten fra Fiskebrygga til
Tranberghaugen, ref. [10].

- Statens vegvesen rapport Zd30tA-4 Kvikkleiresoneutredning Holmestrand sentrum, datert
27.01.2017, ref. [11]. Boringer for Fv.900 vest i sentrum samt revisjon av kvikkleirefaresone
utarbeidet i ref. [8]

| tillegg til opplistede rapporter er vi kjent med gravearbeider for VA anlegg i Bekkegaten hvor det er
oppstikkende fjell tett pa krysset mot Havnegaten (nord for prosjektet), samt var erfaring med at det
er grunt til fiell andre steder fra tidligere prosjekter. Grunnundersgkelser og prosjektering er utfert av
Multiconsult AS i regi av Holmestrand kommune.

Opplistede grunnundersgkelser, samt ref. [1] og observasjon av fjell i dagen viser at det er en nord-
syd gaende fjellrygg fra Kullboden og videre nordover mot Tranberghaugen. Vest for denne fjellryggen
og inn mot «Holmestrandsfjellet» er det ei renne av lgsmasser. Sgr for Kullboden langs Havnegaten
mot Fiskebrygga og Hydro eker lesmassemektigheten, ref. [8]. @st for fjellryggen og ut i vannet faller
fiellet meget bratt av. Utklipp av utvalgte borplaner fra omradet som dokumenterer dette er vist i
vedlegg 1 og var erfaring fra tidligere prosjekter vist i vedlegg 2, samt borplan fra ref. [3] tomta vist
pa tegning 114259-1.

Utfarte grunnundersgkelser ved aktuelt planomrade [1] viser generelt et fastere topplag av ant.
fyllmasser, sand/grus og terrskorpepreget leire/silt med mektighet ca. 2,0 m. Derunder indikerer
grunnundersgkelsene blgt til middels fast siltig leire/kvikkleire med innhold av organiske masser.
Dybder til antatt fjell i borpunktene fra ref. [1] omkring Gjesten-kvartalet varierer mellom 0,9 m og 6,0
m.

4 Stabilitetsforhold, omradestabilitet og skredfare

Gjeldende regelverk stiller krav til trygghet mot naturpakjenninger (skred, flom, etc.). Da
grunnundersgkelsene har pavist sprgbruddmasser/kvikkleire, har vi vurdert omradestabiliteten for
eiendommen. For vare vurderinger ligger NVEs retningslinjer og veileder ref. [4] og [5] til grunn. Disse
oppfyller krav om sikker byggegrunn i forhold til PBL og Teknisk forskrift, TEK17 [6].

41 Utredning av omradestabilitet iht. NVE’s veileder 1/2019

| NVEs veileder 1/2019 [5] kap. 3.2 er det angitt prosedyre for identifisering og avgrensning av
sprebrudd/kvikkleireomrader. En oppsummering av resultatene presenteres i tabell 1 nedenfor:

Tabell 1. Oppsummering av giennomgatt prosedyre iht. NVEs veileder 1,/2019

Pkt. | Arbeidsoversikt Kommentar/status/vurdering
1 | Undersgk om det finnes registrerte Det er kartlagt kvikkleirefaresoner som omfatter det
faresoner/kvikkleirefaresoner i aktuelle planomradet, ref. [11]. Figur 5 vist i kapittel
omrddet. 4.2 viser utklipp av aktuell sone fra ref. [11] - denne
samsvarer med sone pa
temakart.nve.no/tema/kvikkleire.
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2 | Avgrens omrdde med mulig marin Nar det alt er kartlagt faresone sa kan dette punktet

leire i utgangspunktet utgd, men basert pa at det er
registrert grunt til fjell fra Kullboden mot
Tranberghaugen i nord og stedvis fjell i dagen, bgr
deler av sonen utgd. Se videre vurdering for forslag
til revidert faresone, kap. 4.3.

3 | Avgrens aktsomhetsomrader til Dette er til stede og punktet utgar nar planomradet
terreng som tilsier mulig fare for ligger i en kartlagt faresone.
omrddeskred
Angitte kriterier i NVEs veileder:

- Terrenghelning brattere enn 1:20
- og storre hoydeforskjell enn 5 m

4 | Bestem tiltakskategori og hvor Detaljreguleringsplan/byggesak og tiltakskategori K4
neyaktig utredningen skal vere. (hoyeste klasse med flere nye boenheter).

5 | Gennomgang av grunnlag - Dette er vist i detalj i kapittel 4.3 med forslag til
identifikasjon av kritiske skrdaninger revidert faresone.
og mulig lesneomrdde

6 | Befaring Vi har veert pa befaring i omradet tidligere for andre

byggesaker.
7 | Giennomfer grunnundersgkelser Dette er utfert, se kap 3.2.
8 | Vurder aktuelle skredmekanismer og | Dette er vist i detalj i kapittel 4.3, samt ref. [11]
avgrens losne- og utlopsomrdder
9 | Klassifiser faresoner Kvikkleirefaresonen har faregrad: «Lav», se kapittel
4.2 for nermere vurderinger. Vi mener dette vil gjelde
for revidert soneavgrensing ogsa, kap. 4.3.

10 | Dokumenter tilfredsstillende sikkerhet | Det er utfert stabilitetsberegninger ut mot havna for
flere prosjekter. Sikkerheten er funnet tilfredsstillende
sa lenge tiltaket ikke forverrer stabiliteten. Noe vi
forutsetter at dette tiltaket ikke gjer. Dette ma
ivaretas i detaljprosjekteringen ved valg av aktuelle
grave- og fundamenteringslgsninger, samt evt. krav til
oppfelging av anleggsarbeider. Videre er det utfart
stabiliserende motfylling i havnebassenget i
forbindelse med tidligere prosjekter. Dette er narmere
omtalt i kap. 4.4.

11 | /nnmelding av faresone og Det er gnskelig at grunnundersgkelser og nye
grunnundersekelser til nasjonal faresoner meldes inn i nasjonal database, men ikke
database pakrevd. Vi ber om & bli varslet dersom vi skal utfere

dette.

4.2 Dagens kvikkleirefaresone i Holmestrand sentrum

Det aktuelle planomradet ligger innenfor tidligere kartlagt kvikkleirefaresone for Holmestrand sentrum,
forst utarbeidet av GrunnTeknikk AS i sammenheng med utbyggingen pa Kvartal 5 innerst i Havna, ref.
[2]. Videre har Statens vegvesen i januar/februar 2017 gjennomgatt sonen i sammenheng med
detaljregulering av fv. 900 vest i sentrum (inn mot fjellet). Faresonen har da blitt noe justert basert pa
supplerende undersgkelser og ny vurdering av lgsneomradets utstrekning, spesielt inn mot fjellet i vest.
Det er hentet inn en stor mengde grunnundersgkelser for Holmestand sentrum i kartleggingen. Den
kartlagte kvikkleirefaresonen er beskrevet i geoteknisk rapport Zd307A-4, datert 27.01.2017, ref. [11].
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Figur 5 viser utklipp av den nd kartlagte kvikkleirefaresonen i ref. [11]: Faresonen heter «Holmestrand
sentrum 2086» pa temakart.nve.no/tema/kvikkleire.

Faresonen er vurdert til & ha faregrad «lav» og skadekonsekvensklasse «meget alvorlig».

Soneutredningen er kontrollert og kvalitetssikret av uavhengig foretak (Rambgll AS) og utredningen
anses som tilfredsstillende iht. krav i NVEs veilereder [5].

Planomradet (Gjesten-kvartalet)

Bache-kvartalet

Kullboden

UNI-kvartalet

Kvartal 5 /O

Figur 5. Utklipp av dagens kartlagt kvikkleirefaresone i ref [11] Aktuelt kvartal er markert.

4.3 Forslag til revidert kvikkleirefaresone

Den kartlagte faresonen vist pa figur 5 viser et lgsneomrade ut i fjorden fra Kullboden og nordover
som bla. brer seg inn pa planomradet. Var gjennomgang av grunnundersgkelsene viser at det er en
fiellrygg ut mot Havnegaten i dette omradet og derfor vil ikke et evt. kvikkleireskred ute i fjorden
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kunne medfere et bakovergripende ras lenger inn pa land enn til fiellterskelen. Dette pavirker ikke
planomradet.

Sgr for Kullboden faller fijellryggen av og lesmassemektigheten gker slik at et initialbrudd ut mot
smabathavna vil kunne medfgre et bakovergripende skred. Erfaringer fra kvikkleirekred og gamle
skredgroper [5] tilsier at et slikt skred vil kunne bre seg inn i byen og videre til planomradet.

Basert pa vurderinger ovenfor har vi utarbeidet et forslag til revidert kvikkleirefaresone vist pa figur 6,
pa neste side. Det er i forslaget lagt til grunn at et skred kan bre seg tilneermet like langt nordover i
lgsmasserenna som vestover (innover mot fiellet) vurdert i ref. [11]. | Vurderingen i ref. [11] er det
vurdert at et skred kan bre seg 1:10 bakover vi har lagt til grunn det samme i var avgrensning. Vi
anser denne vurderingen som konservativ for de aktuelle forholdene pa tomta da
lzsmassemektigheten er generelt er «liten» i den aktuelle antatte skredretningen. Var erfaring er at
kvikkleira generelt ligger relativt dypt ut mot vannet.

Stabilitetsforholdene/sikkerheten et initialbrudd mot havna vurderes i detalj i kapittel 4.4
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Denne delen av faresonen bgr
utgd

Fiellrygg

Planomradet (Gjesten-kvartalet)

Bache-kvartalet

Kullboden

UNI-kvartalet

Kvartal 5 /O

Figur 6. Utklipp av dagens kartlagt kvikkleirefaresone i ref. [7]. med forslag til endring.

4.4 Stabilitetsvurderinger/-beregninger mot havna

Detaljerte stabilitetsberegninger mot havna er bla. utfert i ref. [8] for Kvartal 5 lengst inn i havna. Og
i ref. [11] ca. rett ut Dr. Graaruds plass og Tordenskjoldsgate (ant. kritisk profil i ref. [11]). Videre har
vi utfgrt stabilitetsberegninger for nabokvartalet i sgr (Uni-kvartalet) beskrevet i ref. [12]. Alle
beregningene viser tilfredsstillende sikkerhet mot initialbrudd (F>1,4).

Tiltaket skal ikke forverre stabiliteten. Videre ligger det langt bak influensomrade ift. havna, se vedlegg
4. Dette ma ivaretas i detaljprosjekteringen ved valg av aktuelle grave- og fundamenteringslgsninger,
samt evt. krav til oppfelging av anleggsarbeider.

Sikkerheten er med og samsvarer med dokumentasjon som kreves iht. NVEs veileder, jf. eposter med
NVE 08.11.2021, vist i vedlegg 4.



115948n1 Rev. B
13.12.2021
Side 11

Fra tidligere prosjekter i Holmestrand er vi kjent med at det er utfert erosjonssikring i havna. Videre
er det en stor bglgebryter i front sa det er lite balger. Vi forutsetter at erosjonssikringen ivaretas av
kommunen/havnevesenet i Holmestrand.

45 Konklusjon omradestabilitet

Vare vurderinger viser at et evt. kvikkleireskred som skal pavirke eiendommen ma forarsakes av et
initialbrudd ut mot smabathavna, ser for Kullboden med et bakovergripende skred. Det er utfert flere
stabilitetsberegninger mot havna og alle viser tilstrekkelig sikkerhet.

Videre er det ingen bratte skrenter innenfor planomradet eller i umiddelbarnarhet til planomradet som
vil kunne medfere skred i bratt terreng.

Omradestabilitetsforholdene for planomradet og tiltaket vurderes derfor som tilfredsstillende.

Lokalstabilitet for evt. utgraving og oppfylling ma vurderes i detalj av geoteknisk sakkyndig nar mer
detaljerte planer foreligger. Tiltaket forutsettes a ikke forverre omradestabiliteten. Er dette aktuelt ma
stabiliteten kontrolleres/beregnes.

46 Kvalitetssikring

Vare funn vedr. grunnforholdene (fiellrygg fra Kullboden til Tranberghaugen) medferer en endring av
den kartlagte kvikkleirefaresonen i ref. [11]. Iht. NVEs veileder ref. [5] anbefales det at vare vurderinger
kvalitetssikres av uavhengig foretak.

| utgangspunktet mener vi det ikke er behov for gjennomgang av stabilitetsberegninger mot havna ved
gjennomgang av revidert faresone da dette er dokumentert og kontrollert i ref. [11] (utarbeidet av
Statens vegvesen og kontrollert av Rambgll AS). Dette ma imidlertid de som kontrollerer endelig
vurdere.
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Vedlegg 2: borplaner fra omradet
Utklipp av borplan fra ref. [7].
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Utklipp av borplan fra ref. [10].



Tranberghaugen, fjell i dagen

Grunnundersgkelser, vist i

Erfaring fra tidligere prosjekt viser at det oversendt rapport fra Rambgll.
er grunt til fjell langs vestsiden av Disse er stort sett utfart med
byggeprosjekt. Fundamentert rett pa fjell i innboring, ref. borer.

sgrvest og ellers peler

Enkle sonderinger i NGls
sammenstilling som viser grunt til

fjell
Fjell ca. 2 m under terreng ved L
raving av VA i Bekkegaten —_ Grunnundersgkelser, vist i
8 oversendt rapport fra Rambgll.

Disse er stort sett utfgrt med
Fjell rett under terreng, vist ved 40

innboring, ref. borer.
prgvegraving, i sammenheng med
setningsskader pa fronten mot
vannet

Tiltak

Grunt til fjell, ref. boringeri
oversendt rapport 114259r1

-
—
—

«Halv» grunt til fjell, ref. borplanii
oversendt notat 115948n1
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SV: SV: Prinsipper for tiltak i allerede kartlagte
kvikkleirefaresoner (08.11.2021)
Olav Frydenberg <olav@grunnteknikk.no>

Til: Ellen Elizabeth Davis Haugen
Kopi: Geir Solheim

Tusen takk for fin avklaring.

Ha en fin kveld!
Med vennlig hilsen

Olav Frydenberg
Faglig leder

Direktenr.: 994 58 772
Sentralbord: 45904500
olav@grunnteknikk.no

Postadresse: Pb. 37, 3108 VEAR
Besgksadresse: Aslyveien 15, 3170 SEM

Opprinnelig melding

Fra edha@nve.no

Sendt mandag, 8. november 2021, 04:10:34

Til: Olav Frydenberg <olav@grunnteknikk.no> (kopi til Geir Solheim <geir@grunnteknikk.no>
Emne: SV: Prinsipper for tiltak i allerede kartlagte kvikkleirefaresoner

Hei,

Jeg kan bekrefte oppsummeringen. Presiserer at dette gjelder for soner som allerede er utreda
iht. NVEs kvikkleireveileder (oppsummeringen bruker begrepet kartlagt, som er noe mer
overordna).

Det var ogsa spgrsmal om det var behov for ny utredning pga revisjon av kvikkleireveilederen
(1/2019). Vi forutsetter at den fgrste utredningen fanget opp kritiske snitt og reell utbredelse
pa sonen, siden dette var et krav ogsa i forrige revisjon (7/2014). S& lenge tiltaket ikke
forverrer stabiliteten, s er det ikke behov for ny utredning. Det som kom frem i samtalen var
at det var grunt til berg i deler av sonen, og at dette kunne veere grunnlag for & snevre inn
sonen. Det er selvsagt gnskelig at mest mulig korrekt avgrensning av faresoner ligger ute pa
NVE Atlas, ikke minst pga. bekymringer og spgrsmal fra allmenheten, og det er derfor gnskelig
at det meldes inn. Men det ikke en forutsetning for et byggetiltak i en sone som allerede er
utredet og tilfredsstillende sikkerhet for omradestabilitet dokumentert, jf. kap. 6.3 i
kvikkleireveilederen (NVE veileder 1/2019).

I forhold til kontroll av hvorvidt tiltaket forverrer stabiliteten av sonen, sd bgr dette ligge inn i
prosjekteringskontrollen iht SAK10.

Venleg helsing

Ellen Davis Haugen
Senioringenigr

Skred- og vassdragsavdelingen

Skredseksjonen

Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)
Telefon 22 95 99 00 eller direkte 22 95 97 72, mobil 411 24 135
E-post nve@nve.no eller direkte edha@nve.no
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Web:_www.nve.no

NVE behandler dine personopplysninger i samsvar med personvernregelverket. Se hvordan her.

Fra: Olav Frydenberg <olav@grunnteknikk.no>

Sendt: mandag 8. november 2021 12:22

Til: Ellen Elizabeth Davis Haugen <edha@nve.no>

Kopi: Geir Solheim <geir@grunnteknikk.no>

Emne: Prinsipper for tiltak i allerede kartlagte kvikkleirefaresoner

Hei jeg viser til telefonsamtale i dag vedr. nytt tiltak i eksisterende kvikkleirefaresone og
prinsipper rundt dette. I dette tilfelle et k4 tiltak innenfor kvikkleiresonen Holmestrand
sentrum.

Sonen er allerede kartlagt av Statens vegvesen kontrollert av Rambgll og har beregnet
sikkerhet over 1,4 og er rapportert inn NVEs temakart. Vi forsto da at det for nye tiltak ikke er
krav om ny utredning eller beregninger, samt heller ikke kvalitetssikring dersom ikke planene
medfgrer forverring av stabiliteten. Men at om en «enkelt» ser feil, eller nye opplysninger
tilsier endringer av sonen er det gnskelig at dette meldes i fra om.

Det vises for gvrig til NVEs veileder 1/2019 kap. 6.3.

Takk for fin avklaring=)

Med vennlig hilsen

Olav Frydenberg
Faglig leder

Direktenr.: 994 58 772
Sentralbord: 45904500

olav@grunnteknikk.no

Postadresse: Pb. 37, 3108 VEAR

Bespksadresse: Aslyveien 15, 3170 SEM

Skrevet ut: 13.12.2021
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Helning ca. 1:8-1:9 hvilket ikke vurderes

Grunt til fjell og ikke kvikkleire ogsa > .
som kritisk for stabilitet under vann

videre nordover, se gvrig beskrivelse

Tomta

+2,6
+ca. kote 0 under «brygga»
-5 (dyPest i havna)
1 -
+1,3 +
-~ kritisk
- - snitt
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