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1. Innledning 
Primahus Bolig AS planlegger boligutbygging ved Kyllo, Hegra i Stjørdal kommune. Den 
planlagte boligutbygginga ligger innenfor kvikkleiresone nr. 638 Kyllo øst. 

Multiconsult AS er engasjert for å utføre grunnundersøkelser samt å vurdere risiko for 
kvikkleireskred for den planlagte utbygginga iht. NVEs retningslinjer 1/2008 ”Planlegging og 
utbygging i fareområder langs vassdrag”. 

2. Grunnlag 

Resultat fra grunnundersøkelsene utført av Multiconsult AS er presentert i rapport nr. 413904-
1.  

I forbindelse med kvikkleirekartlegging i Stjørdal kommune utførte NGI på oppdrag fra 
Statens Naturskadefond grunnundersøkelser ved Kyllo. Relevante grunnundersøkelser fra disse 
undersøkelsene er vedlagt rapport nr. 413904-1. 

Reguleringsplan for prosjektet er under utarbeidelse av Solem Hartmann AS. 

3. Topografi og grunnforhold 
Iht. NVEs kvikkleirekartlegging ligger den planlagte utbygginga innenfor kvikkleiresone nr. 
638 Kyllo øst, se figur 3.1. Sona er klassifisert med middels faregrad, konsekvensklasse mindre 
alvorlig og risikoklasse 2. 

I forbindelse med kvikkleirekartlegging ble det utført grunnundersøkelser ved to av gårdene på 
Kyllo og langs Gråelva, se vedlegg 1 i rapport nr. 413904-1.  

Det ble ikke etter det vi kjenner til utført grunnundersøkelser i forbindelse med 
kvikkleirekartlegginga innenfor kvikkleiresone nr. 638 Kyllo øst. 
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Figur 3.1 Kvikkleirekartlegging - faregrad (kilde: www.skrednett.no) 

 

I 1686 gikk det et stort leirskred ved Kyllo, kalt Kyllofallet. Rasgropa er ca. 700 da og lagde de 
store flatene mellom Gråelva og Kyllo. Området kalles i dag Kartmelan. 

Den planlagte boligutbygginga ligger ut mot kanten av skråninga ned mot skredgropa etter 
Kyllofallet. Gjennomsnittlig skråningshelning er ca. 1:3. Sør og vest for den planlagte 
utbygginga går det en flombekk.  

Det er ikke registrert noe pågående erosjon langs bekken. 

Det er registrert berg i dagen flere plasser innenfor den planlagte utbygginga samt like i 
nærheten, både ovenfor og nedenfor. Områder med bart berg er vist på tegning nr. 413904-1. 

Løsmassene består i hovedsak av middels fast til fast leire med enkelte sandlag. Det er ikke 
påtruffet kvikkleire eller sprøbruddmaterialer innenfor det planlagte boligfeltet eller ovenfor 
feltet. 

For nærmere beskrivelse av grunnforholdene vises det til rapport nr. 413904-1. 
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4. Tiltakskategori 
Da prosjektet medfører tilflytting av mennesker og kvikkleiresona er klassifisert med 
”middels” faregrad blir prosjektet plassert i Tiltakskategori K3, Tiltak som innebærer tilflytting 

av mennesker. Viktige samfunnsfunksjoner. Dette betyr at prosjektet plasseres i geoteknisk 
prosjektklasse 3, med bl.a. krav om skjerpet kontroll av et uavhengig firma. 

5. Geoteknisk vurdering 

5.1 Områdestabilitet 

De utførte grunnundersøkelsene viser at det ikke er kvikkleire eller sprøbruddmaterialer 
innenfor utbyggingsområdet eller ovenfor den planlagte boligutbygginga.  

Det planlagte utbyggingsområdet er klarert med hensyn til risiko for kvikkleireskred. 

Basert på resultat fra grunnundersøkelsene og observasjoner av berg i dagen er det utarbeidet 
et forslag til ny avgrensning av kvikkleiresone nr. 638 Kyllo øst. Den nye avgresninga er vist 
på tegning nr. 413904-2. 

Utbyggingsområdet kommer med den nye avgrensninga helt utenfor kvikkleiresona.  

5.2 Lokalstabilitet 

Terrengrygg (ved BP. 4) som avgrenser området mot sør er planlagt nedplanert for å bedre 
tomteutnyttelsen. Løsmassene i terrengryggen består i hovedsak av leire med noe organisk 
innhold. Disse massene egner seg ikke til kvalitetsfylling under bygg. Gravemassene fra 
nedplaneringa kan for eksempel benyttes til å gjenfylle bekkedal mot sør. Bekken bør da 
legges i rør. 

Det forutsettes at husene tilpasses terrenget i størst mulig grad for å unngå store terrenginngrep 
med store fyllinger eller dype skjæringer. 

Lokalstabilitet må vurderes nærmere når det er utarbeidet bebyggelsesplan som viser 
plassering av boliger og planlagt opparbeiding av terreng rundt husene. 

5.3 Fundamentering 

Vanlige bolighus kan fundamenteres på såler på avrettet original mineralsk grunn. 

Grunnen, forutsatt at øvre torv/jordlag (humusholdige masser) fjernes, bedømmes som middels 
kompressibel. Det forventes derfor små setninger ved direktefundamentering, forutsatt at 
grave- og fundamenteringsarbeider gjøres etter god byggeskikk. 

Noen av boligene kan komme delvis på løsmasser og delvis på berg. Fundamentering delvis 
direkte på berg og delvis på løsmasser frarådes på grunn av risiko for skadelige 
differansesetninger. Oppstikkende berg må undersprenges minimum 0,5 m under underkant 
fundament, og slik at det blir en kile (myk overgang) med kilens største åpning mot størst 
løsmassemektighet.  

Boliger som fundamenteres på nedsprengt berg må enten i sin helhet fundamenteres direkte på 
berg eller på fylling av sprengstein på undersprengt berg. 

Løsmassene er meget telefarlige. Frostsikring er derfor påkrevd både i byggefasen (dersom 
vinterbygging) og i permanentfasen dersom det er kalde rom i bygg. Ved vinterarbeid må snø 
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og tele fjernes og arealer som blir stående åpne må tildekkes/isoleres for å hindre 
frostnedtrengning og innblanding av snø eller oppbløting av overvann. 

All torv og humusholdig jord må fjernes fra området innenfor bygningsareal. 

5.4 Graving og fylling 

Løsmassene mister sin styrke ved omrøring og tilførsel av vann. Graving for fundamenter og 
avretting for gulv på grunnen forutsettes derfor utført slik at ingen konstruksjoner blir anbrakt 
på oppbløtte og omrørte masser. 

Midlertidige graveskråninger bør ikke etableres brattere enn 1:2 for skråningshøyder inntil 2 
m. Eventuelle permanente skjæringer i eksisterende masser som utføres brattere enn 1:2,5 må 
påregnes å bli utsatt for teleglidning. Dersom brattere skråning kreves for å gjennomføre 
utgravinga, bør det vurderes særskilte tiltak. Dette gjelder også hvis det påtreffes vannførende 
lag. Graveskråningene kan optimaliseres i detaljprosjekteringa når prosjektet er nærmere 
definert (plassering og fundamentnivå). 

Under alle gulv på grunn legges et kapillærbrytende lag av pukk eller grov grus og det foreslås 
benyttet separasjonsduk overalt innenfor byggelinjen der det skal legges pukk eller grov grus 
over stedlige masser for å hindre inntrengning av finkornede masser. 

5.5 Atkomstveg 

Matjord og humusholdige masser under vegfyllingene må fjernes. Videre må det legges 
separasjonsduk mellom naturlig grunn og vegfylling (sprengstein eller grus). 

Når terrenget skråner 1:3 eller brattere i vegens tverretning skal det tas ut en såle i foten av 
fyllinga, iht. figur 253.1 i Statens Vegvesens håndbok 018. 

All oppfylling må utføres på telefri grunn, eventuelt må telelag fjernes. 

Permanente skjæringer må etableres med helning 1:2,5 eller slakere. Dersom brattere 
skråninger kreves for å gjennomføre utbygginga, må det vurderes særskilte tiltak. Dette gjelder 
også hvis det påtreffes vannførende lag. 

6. Vedlegg 
 
Tegning 

413904 -1 Borplan 

  -2 Situasjonsplan med forslag til avgrensning av kvikkleiresone 

 



\\
\

K
V

IK
K

LE
IR

E
S

O
N

E
 

N
R

. 638 
K

Y
LLO

 
Ø

S
T

 
X

 
X

 
234/7/0 

X

X
 

X
X

 
/ 

X
 

X
X

 
X

 
\

X
 

/ 
X

 
X

X
 

X
X

 
X

 
X

X
 

X
 

\ 
X

X
 

X
X

 
\ 

\
x—

 
X

 

X
. 

N

X
70140500 

\ 
\

X
X

 
Å

» 
\\ 

%

X
 

X
 

\
X

 
X

X
 

X
\\ 

X
 

X

X
 

544 
\ 

X
\ 

/ 
489 34 

[ 
\\

/ 
[ 

x 
Ø
 

X
/ 

_
 —

 —
 _—

_ _ 
’I 

k 
[» 

/
 X

X
 

X
X

/
 

å 
,; 

”V
”,

/ 
/ 

[%
" 

.5533’50 
\
 

\

/ 
\ 

2 
66.1 1.1 

a
l 

X
X

X
 

84,9 
\
/
’
/
 

\\

/// 
\Q

Q
Q

 
X

 
4 

X
 

23 /4 o

// 
bl" 

3W
2213 

0-5 
X

\ 
X

l
 ° 

4 
X

[
 gr 

‘\\ 
\ 

\

l 
X

 
848 

X
. 

,
 , 

702 ’l’l.6
>

<
70 400 

X
 

- x o
 ~

 P
N

 
10 

' 
X

« 
4 

78.2
«

 e* 
\\ 

66.3 “'9 
\

\
X

. 
\ 

X
I

 X
 

\\\ 
\\

7
 

X
X

 
x 

233/1/0 
\\ 

/

798
759 

148
61.4 445 \\ 

65,2 
pp; 6 

814 
5 

\\

77.2 
‘

X
 

9
 62.7

 “*5 
6 

83,4 15 4 
%
 

X
68.0 

' 
X

X

757 
\

\ 
59:4 163 

X
 

X
 

X
X

 
-

X
 

X
 

X
 

(')
X
 

X
 

X

X
 

X
X

7O
A

O
3O

O
 

\

%
 

T
E

G
N

F
O

R
K

LA
R

IN
G

:

/
/
’
_
/
\
 

X
 

X
X

 
.

 D
R

E
IE

S
O

N
D

E
R

IN
G

 Q
 D

R
E

IE
T

R
Y

K
K

S
O

N
D

E
R

IN
G

 
(o) P

R
Ø

V
E

S
E

R
IE

 O
 

E
N

K
E

L 
S

O
N

D
E

R
IN

G

\ 
X

X
 

(D
 T

O
T

A
LS

O
N

D
E

R
IN

G
 +

 V
IN

G
E

B
O

R
IN

G
 

[l 
P

R
Ø

V
E

G
R

O
P

 
B

E
R

G l
 D

A
G

E
N

\ 
\ 

T
m

R
E

N
G

K
O

T
E

/S
JIB

U
N

N
K

O
T

E
\ 

A
N

T
A

'IT
 

B
U

'X
'G

K
O

T
E

 
B

O
R

E
I' 

D
Y

B
D

E
 +

 B
O

R
E

I' 
l

 B
E

R
G

X
 

X
 

X

>
 

\ 
/

/
 
/

/ 
(D

 
O

B
S

E
R

V
A

S
JO

N
E

R
 

V
E

D
 BE

F
A

R
IN

G
X

 
A

X
 

>
” 
’

//

X
 

\ 
/

B
O

R
B

O
K

 
N

R
: 26023

/ 
LA

B
.B

O
K

 
N

R
: 2069

// 
K

A
R

T
G

R
U

N
N

LA
G

: 
D

IG
IT

A
LT

 
K

A
R

T
 FR

A
 NID

A
R

O
S

 
O

P
P

M
A

LIN
G

 
A

S
 O

G
 ST

JØ
R

D
A

L 
K

O
M

M
U

N
E

// 
K

O
O

R
D

IN
A

T
S

Y
S

T
E

M
: 

E
U

R
E

F
 

89 S
O

N
E

 
32

,/ 
H

Ø
Y

D
E

R
E

F
E

R
A

N
S

E
: 

N
N

 1954 (N
G

O
)

/
 // 

U
T

G
A

N
G

S
P

U
N

K
T

 
F

O
R

 NIV
E

LLE
M

E
N

T
: 

B
O

R
P

U
N

K
T

 
IN

N
M

A
LT

 
M

E
D

 SA
N

N
T

ID
S

 
T

R
IM

B
LE

 
G

P
S

\ 
<

9 
//

//
//

X
7 

0 [+
02 

0
 O

 
_ 

_ 
_ 

_ 
_ 

_ 
_

 -/
/
 

R
ev. 

B
eskrivelse 

D
ul;1 a

 0m
m

 
T

eg
n

. 
K

o
n

tr. 
G

o
d

k}

X
 

P
R

IM
A

H
U

S
 

B
O

LIG
 

A
S

 
il?” 

*
 F

9
X

 
B

O
LI G

U
T

B
Y

G
G

IN
G

K
Y

LLO
 

12%
"3'595233'm

/ 
G

R
U

N
N

U
N

D
E

R
S

Ø
K

E
LS

E
R

 
772883770 8462—

O
lO

W
/ 

B
O

R
P

L 
A

N
 

M
ålesto

kk

// 
1:1000

g 
g 

/ 
å 

%
 

D
ato

 
K

o
n

str./T
eg

n
et 

K
o

n
tro

llert 
G

o
d

kjen
t

%
 

/ 
å 

/ 
å 

å
 

M
U

LT
IC

O
N

S
U

LT
 

A
S

 
O

ppdraglrifl2010 
T

egningR
sE

E
 

A
R

V
 

R
ev.

 0A
A

>
 

>
 

/ 
>

 
>

 
n

 m 678067 62 m
 

41 3904 
1



0

.lo'lJlD

!/
X

70£+
O

600

!
0 

l
. 

l/!l/l//l/l!l/
X

7O
Å

+
O

Å
+

O
O

/

E
/A

/

\
0 

02

//

/
/
/
.

X
7O

Å
+

O
O

O
O

N
i

/

/

/

/

/

/

/

/

/

/
/

/
/

,
///

/

/
/

/

23311.16j

/

\

/

/

/

/
/

/
/

/I

/
 ;

/

/

/

23 
Z

IO

F
O

R
 

LA
G

 T
IL N

Y
 A

V
G

R
E

N
S

N
l 

G
 

V
K

V
IK

 
LE

IR
E

S
O

N
E

 N
R

. 638 K
Y

L 
O

 Ø
S

T

\\\\\TT\\\\\

H
E

I!”)

\\

l 
X

/

8

I”
I

I
"

0

2311710

K
V

lK
K

LE
l 

E
S

O
N

E
 N

R
, 638 K

Y
LLO

 Ø
S

T
F

A
R

E
G

R
 

D
: lV

IlD
D

E
LS

K
O

N
S

E
K

 
E

N
S

K
LA

S
S

E
: lV

llN
D

R
E

 ALV
O

R
LlG

/
/

/

\

 

\\ 
\

\
x 

X
 

\

‘\ 
X

X
 

\\
\ 

\ 
X

 
\

X
 

X
 

X
\ 

_ 
X

\ 
23m

m
 X

/E
K

 
IS

T
E

R
E

N
D

E
 

\ 
X

K
V

lK
K

LE
lR

E
S

O
N

E
 

N
R

, 
63 

X
K

 
LO

 Ø
S

T
 

\ 
\

x 
\ 

'

X
 

K
E

 
X

 
\

\ 
\

is; sv 
\lp 

X
 

\X
Z

.; 
.5s 

T
D

 
£ 

/‘ 
X

) 
\ 

/
/
’
/

%
 

.vu: 
\ 

1 
v4 

\
 /

L" 
//N

%
H

-/«/ 
Q

x 
\ 

(X
 

L
35"" 

21%
l“ 

4
 ?

 \\ 
\ 

23 :.o 
\ 

\

l 
4 

‘ 
\ 

X
 

\\ 
K

(9 
1 °
 -

A
 

10 22;; \
« 

4 
752

 11.9 
x

\\663 
\ 

,
 

X

X
 

\\\ 
\ 

\\
7 

<
 

*
 

m
 H

am
n 

\ 
I 

\\

ä? «sX
 

W
 

\ 
X

\
 9 

2;; 
1‘5 

gas 15!.
 fl 

\ 
\

232 153 
\ 

\\ 
\

x
 

X
 

(3) 
X

\
\\

\

x 
X

h
 

\ 
\

x 
\ 

/
///

\\ 
\ 

”
 

/
 /

 /,
 /

 /
 /

A
" 

>
/ 

/
 

/
/

\ 
// 

/

‘\ 
//// 

//

\ 
49// 

/

\ 
_

 4
 _ 

_
 / 

/ 
/ 

//

1 
l 

//
l 

/ 
\ 

/

/ 
/

/
 

/ 
/

/ 
/

/ 
/

/ 
/

/ 
\ 

/ 
T

E
G

N
F

O
R

K
LA

R
IN

G
:

// 
/ 

.
 D

R
E

IE
S

O
N

D
E

R
IN

G
 

Q
 D

R
E

IE
T

R
Y

K
K

S
O

N
D

E
R

IN
G

 
(O

) 
P

R
Ø

V
E

S
E

R
IE

 
O

 
E

N
K

E
L 

S
O

N
D

E
R

IN
G

/ 
// 

$
 T

O
T

A
LS

O
N

D
E

R
IN

G
 

+
 V

IN
G

E
B

O
R

IN
G

 
[l 

P
R

Ø
V

E
G

R
O

P
 

B
E

R
G

 l
 D

A
G

E
N

// 
/ 

E
igG

ggésU
N

N
K

O
T

E
 

B
O

R
E

I' 
D

Y
B

D
E

 +
 B

O
R

E
I' 

l
 B

E
R

G

/ 
/

/ 
/

/ 
l 

(D
 

O
B

S
E

R
V

A
S

JO
N

E
R

 
V

E
D

 BE
F

A
R

IN
G

\

/ 
L

/ 
l 

B
O

R
B

O
K

 
N

R
: 

26023

/ 
L 

LA
B

.B
O

K
 

N
R

:
 2069

L 
K

A
R

T
G

R
U

N
N

LA
G

: 
D

IG
IT

A
LT

 
K

A
R

T
 

F
R

A
 

N
ID

A
R

O
S

 
O

P
P

M
Å

LIN
G

 
A

S
 

O
G

 S
T

JØ
R

D
A

L 
K

O
M

M
U

N
E

/ 
K

O
O

R
D

IN
A

T
S

Y
S

T
E

M
: 

E
U

R
E

F
 

89 
S

O
N

E
 

32

H
Ø

Y
D

E
R

E
F

E
R

A
N

S
E

: 
N

N
 

1954 
(N

G
O

)

// 
\\ 

U
T

G
A

N
G

S
P

U
N

K
T

 
F

O
R

 N
IV

E
LLE

M
E

N
T

: 
B

O
R

P
U

N
K

T
 

IN
N

M
A

LT
 

M
E

D
 S

A
N

N
T

ID
S

 
T

R
IM

B
LE

 
G

P
S

/ 
\

/ 
\\L. 

R
ev.

 B
eskrivelse 

D
ato 

T
eg

n
. 

K
o

n
tr. 

G
o

d
k}

l 
P

R
lM

A
H

U
S

 
B

O
LlG

 
A

S
 

W
M

“ 
”9

\ 
B

O
LI G

U
 T

B
 Y

G
G

lN
 G

 
K

Y
LLO

 
T

ilä'öälfllä'l
LT

 
G

R
U

N
N

U
N

D
E

R
S

Ø
K

E
LS

E
R

 
W

ääfäåflæ
m

 
0 8462—

03c
l 

S
IT

U
A

S
JO

N
S

P
LA

N
 

M
E

D
 FO

R
S

LA
G

 
T

IL N
Y

 A
V

G
R

E
S

N
IN

G
 

A
V

 
””””

l 
K

V
IK

K
LE

IR
E

S
O

N
E

 
1; 2000

O
 

å 
' 

D
ato 

K
o

n
str./T

e
 net

 K
o

n
tro

llert 
G

odk' nt

%
 

3 
L 

M
U

LT
IC

O
N

S
U

LT
 

A
S

 
O

ppdragsznifl‘zm
o 

T
egninäe—

år.sg 
H

A
N

 
R

ev. F
O

A
A

>
”i 

£ 
l 

m
.; 73 10 527%

}?
 I“?§i?“§'$‘w

 
62 30/70 

41 3 9 O
 4 

2

Y
603600


