Felles hgringsuttalelse til

Statnett - Tensberg Transformatorstasjon

0og
Lede - Gullidsen Transformatorstasjon

Til: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

Emne: Haringsuttalelse — Konsesjonssgknad Tgnsberg transformatorstasjon og
Gullidsen transformatorstasjon

Fra: Morten Hgie Olsen-Nauen

Dato: Tgnsberg 21.11.2025

Innledning

Jeg viser til Statnett SF og Lede sine konsesjonssgknader om etablering av
Tansberg transformatorstasjon og Gulliasen transformatorstasjon i Gulliasen. Begge
tiltak bergrer min eiendom Gbnr 8/64 i Tensberg kommune. | tillegg bergrer
adkomsten fra E18 og inn til prosjektene min eiendom Gbnr 11/1.

Statnett/Lede

o

Flyfoto med grenser for gbnr. 8/64
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Eiendom Gbnr 8/64 er regulert til fremtidig naeringsomrade gjennom
reguleringsplanen for @degarden naeringsomrade (nytt navn Gullidsen naeringspark,
med PlanID: 20160140), og er i dag en ratomt bestaende av Igsmasser.

Tomten ligger hovedsakelig pa tomteomrade BK2 i reguleringsplanen, men ogsa
delvis pa BK1. For opparbeidelse av tomten er det behov for store mengder stein, og
det er naturlig a hente dette fra nabotomten Gbnr 8/65 innenfor naeringsomradet.
Tomten er omfattet av omradet BKS5 i reguleringsplanen og har store steinmasser.
Gbnr 8/65 er eid av Gulli Neeringstomter AS, og det foreligger en muntlig
overenskomst/intensjon om bruk av masser fra denne eiendommen pa min eiendom
8/64.
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Utsnitt reguleringsplan for @degardens naeringsomrade
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Tensberg transformatorstasjon tar permanent beslag pa store deler av tomteomrade
BK1.1 tillegg hindrer bade Statnett og Lede sine prosjekter en videre utvikling av
naeringsomradet ettersom de legger beslag pa storparten av det @degard-omradet
som i kommuneplanen er merket som fremtidig naeringsareal.

Bade Statnett og Lede planlegger a benytte min eiendom bade som midlertidig
riggomrade og for mellomlagring av masser. Dette medfarer bandlegging frem til
prosjektet er ferdig. Dette hindrer meg i a utvikle og opparbeide tomten i henhold til
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reguleringsplanen, og det har i tillegg noen andre negative ringvirkninger for
utviklingen av neeringsomradet.

Rettslig rammeverk

Tiltaket behandles etter energiloven § 3-1, som krever konsesjon for bygging og drift
av elektriske anlegg. Konsesjonsmyndigheten (NVE) skal i henhold til energiloven
§§ 2-2 jf. 2-1, jf. 1-2 og plan- og bygningsloven kapittel 14 sikre at
konsekvensutredning og hgringsprosess ivaretar bergrte allmenne og private parters
interesser.

"Allmenne interesser" er et vidt begrep. Eksempler pa slike interesser er blant annet
miljg, klima, landskap, friluftsliv, andre naeringer, lokalsamfunnet og storsamfunnet,
jf. Ot.prp. nr. 62 (2008-2009) s. 10.

Statnett og Lede har i tillegg s@kt om ekspropriasjonstillatelse og forhandstiltredelse
etter oreigningslova §§ 2 og 25, som gir adgang til & erverve rettigheter til grunn og
midlertidig bruk mot erstatning. Grunnlovens § 105 og
ekspropriasjonserstatningsloven § 4 fastslar at grunneier har krav pa full erstatning
for gkonomisk tap.

Selv om energianlegg med anleggskonsesjon er unntatt fra plan- og bygningslovens
plandel, jf. pbl § 1-3, skal reguleringsplanens rekkefglgebestemmelser og hensyn til
baerekraftig arealbruk ivaretas i konsesjonsbehandlingen.

Mine hgringsinnspill

Selv om Statnetts og Ledes prosjekter bandlegger min tomt i mange ar fremover
mener jeg at vi sammen kan finne gode synergieffekter som kommer alle parter til
nytte. Men dette krever god koordinering og kommunikasjon mellom partene, og at vi
kommer frem til fornuftige minnelige avtaler. Her er en oversikt over
tiltak/hensyn/tilpasninger jeg mener Statnett og Lede ma gjere i sine prosjekt:

1. Forholdet til reguleringsplanen for @degarden naringsomrade

Statnett og Ledes prosjekt pavirker i stor grad utviklingen av naeringsomradet, og
Statnetts prosjekt beslaglegger permanent store deler av tomteomrade BK1. Hvor
eiendomsgrensene faktisk er tenkt er veldig uklart i konsesjonssgknaden, og vi ber
om at dette tydeliggjares.
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Rad stiplet linje er slik jeg forstar det
estimerte eiendomsgrenser for
Statnett/Ledes prosiekter.
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Estimert eiendomsgrense i forhold til regulert naeringsomrade

Jeg har forstatt det slik at Gulli Naeringstomter AS hadde planlagt a bruke og a
mellomlagre steinmasser fra BK5 pa BK1. Ettersom de ikke lenger kan gjgre dette
har det oppstatt en situasjon der de ikke har nok areal for mellomlagring av masser
for bruk innenfor naeringsomradet, det er derfor startet kommersielt salg av disse
steinmassene ut av omradet. Denne situasjonen kan pavirke den planlagte
massebalansen for naeringsomradet negativt.

| reguleringsprosessen ble det lagt til grunn en omtrentlig massebalanse internt pa
naeringsomradet, der spesielt masser fra BK5 var tenkt benyttet pa BK2, BK1 og
eventuelt BK4. Denne massebalansen er det viktig & opprettholde kontrollen pa, og
det ma Statnett/Lede vaere med a ta ansvar for. | et tenkt scenario der for mye
steinmasser blir solgt og fiernet permanent fra BK5 i pavente av avklaring fra
Statnett/Lede vil det ikke vaere nok stein igjen innenfor planomradet til & opparbeide
tomtearealer pa de omrader der det kun er Igsmassegrunn. Det vil da matte
transporteres nye steinmasser inn i omradet fra eksterne lokasjoner. Dette vil
medfare ekstremt mye ungadig transport og vil veere sveert lite beerekraftig og
miljgvennlig.

Min tomt Gbnr 8/64 er en naturlig mottaker av deler av disse steinmassene ettersom
det vil medfgre ekstremt lite transport. Dette har ogsa veert intensjonen til alle parter.
Men pga bandleggingen fra Statnett/Lede har jeg p.t. ikke mulighet til & starte dette
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arbeidet. Jeg mener at Statnett og Lede er naturlige katalysatorer for & lgse denne
situasjonen, bade fordi de er arsak til at den har oppstatt, men ogsa fordi de begge
skal benytte min tomt til riggomrade og mellomlagring av masser. Denne bruken
krever en viss tomteopparbeidelse uansett. Jeg mener derfor at det i konsesjonen ma
stilles vilkar til at Statnett og Lede ma sikre ngdvendig massebalanse og tilgang pa
stein for Igsmassetomter innenfor reguleringsplanen, slik at man far en baerekraftig
utvikling av naeringsomradet.

En annen konsekvens av at Statnett permanent beslaglegger store deler av
tomteomrade BK1 er at den gjenveerende delen av BK1 blir mindre effektiv og den
oppfyller ikke lenger det formalet den var tiltenkt, med de stgrste arealer og
byggehayder i naeringsomradet. Jeg mener som en fglge av dette at BK1 ma
innlemmes i BK2, og at grgntarealet som skiller de to ma droppes. | tillegg ber tillatt
byggehgyde i BK2 gkes. En slik omreguleringsprosess skyldes tiltaket til
Statnett/Lede, og jeg mener derfor at de ma ha ansvaret for kostnadene knyttet til
dette.

2. Handtering av matjord

For a kunne benytte min tomt til iggomrade og mellomlagring av masser ma
Statnett/Lede ta av og handtere matjord i henhold til reguleringsplanens
rekkefglgebestemmelse. Som et beerekraftig og kortreist alternativ anbefaler jeg at
matjorden mellomlagres pa sydlig del av BK2 eller alternativt pa BK4, (dette
forutsetter selvsagt aksept fra grunneier), da jeg tror disse omradene kan veere
utfordrende & utvikle alene fgr Statnett/Lede er ferdig. Det anbefales at matjorden
benyttes som topplag pa Statnett/Lede sitt permanente deponi lenger vest i skogen.

Riggomrade

Potensielt

omrade for /
mellomlagring

av matjord

Y

61

I \ Stabiliseringstiltak =

Matjorden benyttes som
Deponi toppdekke pa deponi
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Potensielt omrade for mellomlagring av matjord

3. Opparbeidelse av tomt for riggomrade og mellomlagring av masser

Slik jeg forstar det ma Statnett/Lede gjgre ngdvendige tiltak i grunnen og opparbeide
min tomt med steinmasser for a bruke den til det formalet de ser for seg. Jeg @nsker
at det gjeres pa en slik mate at den er byggeklar nar Statnett/Lede er ferdig med
bruken av tomten. Dette vil redusere min ulempe ved at tomten raskere kan benyttes
til det utbyggingsformal den er tiltenkt.

4. Klare tidsrammer

Det ma angis en tydelig tidsramme for nar tomten min skal frigjgres og veere klar for
kommersiell utnyttelse. Forutsigbarhet er avgjgrende for planlegging og
investeringer.

5. Adkomstvei

Adkomstveien inn i neeringsparken fungerer ogsa som adkomst for Statnett og Lede.
Veien skal etter reguleringsplanen overleveres til kommunen nar den er opparbeidet.
Det er sveert viktig at Statnett/Lede i detaljprosjektering av veien hensyntar
kotehayder og tomtearrondering for de ulike tomteomradene i naeringsparken. Jeg
mener ogsa at veien trolig med fordel kan skyves vestover og legges tett pa
tomtegrensen til min tomt. Dette vil vaere en fordel for flere. Utover dette forutsetter
jeg at Statnett/Lede falger krav og prinsipper i reguleringsplanen sa vi ikke kommer i
en situasjon som gjgr at deres prosjekter fordyrer eller vanskeliggjer ferdigstillelse av
veien.

LSS IS

\ N
Forslag til omlegglng av vei og Justerlng av tomtegrense for denne

Adkomstveien gar over min eiendom Gbnr 11/1. | den forbindelse er det varslet
behov for stabiliserende tiltak. Ved en tidligere pr@veboring utfert pa initiativ fra
Statnett ble ett av hullene boret pa dyrka mark stdende som et permanent
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oppkomme for grunnvann. Dette tyder pa hgy grunnvannsstand i omradet. Jeg ber
om at eventuelle stabiliserende tiltak utfares pa en slik mate at det ikke medfarer
endringer eller forringelse av jordbruksarealet.

6. Annen teknisk infrastruktur

| reguleringsplanen er det mange krav til teknisk infrastruktur som ma pa plass.
Ettersom Statnett beslaglegger store deler av BK1 permanent og dermed reduserer
reguleringsplanens areal vil stgrre kostnader palegges resterende arealer for slik
teknisk infrastruktur. Dette er en urimelig konsekvens som ma unngas. Jeg agnsker at
Statnett/Lede tar sin rettmessige andel av kostnadene knyttet til teknisk infrastruktur
og andre rekkefglgebestemmelser i reguleringsplanen til naeringsparken.

7. Overvann

Gjeldende reguleringsplan (PlanID 3803 20160140) stiller strenge krav til handtering
av overvann og bekkelgp. Det er i konsesjonssgknadene lagt opp til lokal handtering
av overvann, og at dette skal vurderes nzermere i detaljprosjekteringen. Jeg vil
understreke viktigheten av at fordrgyningen av overvann og bekkelgp i omradet ses i
sammenheng, og at vi og andre grunneiere innenfor reguleringsplanen involveres i
dette arbeidet.

Avslutning

Jeg ber om at disse punktene hensyntas, og der det er relevant innarbeides i
konsesjonsvilkarene, jf. energiloven § 3-5 om vilkar for konsesjon, og at NVE sikrer at
prosjektet gjennomfares uten a pafgre grunneiere urimelige belastninger. Jeg
oppfordrer ogséa Statnett og Lede til a ta en aktiv del i en tett og god dialog med
grunneiere og aktgrer innenfor naeringsomradet.

Med vennlig hilsen

Morten Olsen-Nauen
917 46 567
morten@klokkestoperi.no
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